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Lei 9/2002, do 30 de decembro, de orde-
nacion urbanistica e proteccion do medio
rural de Galicia.

1. A Lei 1/1997, do 24 de marzo, do Parlamento
de Galicia, do solo, veu estafiar parcialmente as con-
secuencias que no ordenamento xuridico urbanistico
espafiol produciu a Sentencia do Tribunal Consti-
tucional 61/1997, do 20 de marzo. De feito, cons-
tituiu un acabado modelo xuridico, claramente vin-
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culado 6 acervo urbanistico com(n, que incorporaba
as institucions e figuras que no sector xuridico do
urbanismo se vifieron desenvolvendo en Espafia des-
de 1956 e que tefien o seu punto culminante no
texto refundido da Lei do solo de 1992, os meca-
nismos e institutos do cal foron integrados na lei
galega, no lexitimo exercicio das stias competencias
exclusivas, como elementos propios da sua lexis-
lacion sobre o réxime do solo e o urbanismo.

2. Sen embargo, a aprobacion da Lei estatal
6/1998, do 13 de abril, sobre réxime do solo e valo-
racions, deixou profundos efectos na lexislacion
autonémica sobre urbanismo e solo, dado o seu
caracter basico, 6 incidir de modo inmediato na cla-
sificacidn do solo e restrinxir notablemente a capa-
cidade das comunidades autdnomas para determinar
qué terreos han de quedar preservados do proceso
de urbanizacion, en virtude da sta propia politica
de ordenacion territorial e urbanistica. Este marco
normativo estatal foi, ainda mais, apurado polo pos-
terior Real decreto lei 4/2000, de medidas urxentes
de liberalizacion no sector inmobiliario, no que se
recolle, xa sen ambaxes, o caracter reducido do solo
non urbanizable 6 identificarse co susceptible de
proteccion e, polo tanto, o contido residual da cate-
goria primaria do solo urbanizable.

Certamente que a doutrina do Tribunal Consti-
tucional veu modula-la intencién do lexislador esta-
tal, 6 interpretar nun acabado corpo hermenéutico,
constituido basicamente polas slGas sentencias do
5 e 11 de xullo de 2001, e 27 de febreiro de 2002,
ata onde se estenden as competencias estatais para
determina-las clases basicas do solo e, xa que logo,
Onde comezan as competencias das comunidades
auténomas para establece-la sGa propia politica
territorial e os mecanismos de ordenacion urbanis-
tica que a fagan posible, sen que as facultades esta-
tais poidan proxectarse de maneira que impidan o
exercicio das competencias que a Constitucion lle
atribuiu & Comunidade Auténoma para establece-lo
seu propio e singular marco normativo que regule
0 modelo territorial e de asentamento no seu propio
territorio.

En calquera caso, resultaba evidente que o marco
normativo anterior do urbanismo en Galicia, regu-
lador do solo rustico e do desenvolvemento urba-
nistico, non encaixaba aceptablemente co modelo
estatal, a salvo nas stas grandes lifias segundo a
doutrina do Tribunal Constitucional.

Se a iso se lle engade a constatacion de que na
anterior Lei do solo de Galicia existian algunhas
previsions que, na sua aplicacion practica, produ-
cian disfuncidns reais e que, en ocasions, facian
verdadeiramente dificil efectuar desenvolvementos
en solo urbano non-consolidado que resultasen mini-
mamente atractivos para a iniciativa privada e para
a consecucion do interese xeral, inherente en cal-
guera das operacidns desefiadas, a oportunidade de
aborda-la reforma da lexislacion urbanistica non
ofrecia dibida ningunha.

Debe sublifiarse, sen embargo, que a presente lei
non implica un abandono completo do modelo urba-
nistico e elementos xuridicos implantados na lei
galega de 1997. Antes 0 contrario, tratase dunha
posta ¢ dia e mellora dos instrumentos técnicos ali
recollidos e o seu axuste coa nova lexislacién estatal,
introducindo tamén aquelas novidades e mecanismos
dos que a lexislacion comparada e a practica nestes
ltimos anos demostraron a sua eficacia e con-
veniencia.

Por suposto que calquera reforma da lexislacion
urbanistica ha de contar cun amplo apoio parlamen-
tario e social, so pena de que se converta nunha
norma ineficaz e inoperante. No caso de Galicia,
este consenso ou apoio require ainda de maior dose
activa, dada a singular conformacion municipal e
o modelo de ocupacién do solo e a irrupciéon no
ambito politico duns grandes municipios, cunha ine-
quivoca funcidn de liderado social, e con problemas
moi diferentes da Galicia rural e tradicional.

Anecesidade de elaborar un marco comin do urba-
nismo do futuro para Galicia supuxo a subscricion
do Acordo marco para a reforma do urbanismo en
Galicia, do 27 de xullo de 2001, realizado entre
o conselleiro de Politica Territorial, Obras Publicas
e Vivenda, os alcaldes dos municipios da Corufia,
Vigo, Lugo, Pontevedra, Ferrol, Santiago de Com-
postela, Brion, Culleredo, Chantada, Ortigueira, O
Irixo, Forcarei e Ourense, e 0 presidente da Fede-
racion Galega de Municipios e Provincias.

Este acordo estableceu as bases para a reforma
da nosa lexislacion urbanistica a partir dos prin-
cipios de colaboracion, coordinacion e consenso das
administracions e de todolos sectores implicados
para actuar dentro do mais rigoroso respecto & lega-
lidade e, asi mesmo, do respecto 4s competencias
das distintas administracions que intervefien no
exercicio da funcion puablica urbanistica. Todo iso
coa finalidade de contribuir 6 desenvolvemento har-
monico do territorio, preserva-lo patrimonio arqui-
tectonico de Galicia, o0 medio ambiente urbano e
rural e conseguir unhas cidades mais habitables e
sostibles. O propio acordo previu 0S mecanismos
de colaboracion para redacta-los criterios técnicos
e xuridicos, instruccions e recomendaciéns que
deberian impregna-la futura reforma da lexislacion
nesta materia. Froito diso foi a creacion da comision
técnica, que finalizou os seus traballos en xullo de
2002 e que elaborou un acabado documento deno-
minado «Criterios e recomendacions técnicas para
reforma-la lexislacion urbanistica de Galicia», no
que se recolleron directrices concretas para a redac-
cién do texto legal pola comisién normativa creada
no referido acordo marco.

En resumo, a necesidade de adecua-los instru-
mentos urbanisticos & nova lexislacion estatal, a
mellora dalgunhas das determinaciéns normativas
que recollia a anterior Lei do solo, a conveniencia
de incorpora-las novidades técnicas contrastadas na
lexislacién comparada e a necesidade de articular
e plasma-los criterios e recomendacions do acordo
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marco facian extraordinariamente oportuno abor-
da-la reforma da lexislacion urbanistica de Galicia.

Afinalidade esencial da lei debe ser mellorar subs-
tancialmente a calidade da ordenacion urbanistica
de Galicia cara a favorece-lo desenvolvemento equi-
librado e sostible do territorio, contribuir a eleva-la
calidade de vida e a cohesion social da poboacion,
protexer e potencia-lo patrimonio natural e cultural
e garanti-lo dereito constitucional a desfrutar dunha
vivenda digna.

1. O panorama xuridico-politico descrito anterior-
mente quedaria en gran medida desfigurado se non
se tivese en conta, na consideracion que se merece,
gue un dos grandes eixes sobre os que pivota esta
reforma o constitle a armazon e definicion do medio
rural e do solo rastico.

En efecto, na presente lei non s6 se regula o réxime
do solo rastico e se establece o marco definitorio
do solo do nucleo rural, cos seus dereitos e obri-
gacions afastados tanto do solo urbano ou urbani-
zable coma do solo rastico, sendén que se traza unha
verdadeira politica territorial sobre o medio rural.

2. Galicia conta no momento actual cunha arqui-
tectura rural de excepcion e cun territorio de incal-
culable valor paisaxistico, cunhas terras eminente-
mente fértiles e con vocacion agricola, gandeira e
forestal, e cun litoral de extraordinario valor eco-
némico, ambiental, histérico e cultural. Sen embar-
go, a anarquia de construccions e usos que esta pro-
liferando nos dltimos anos, a deterioracion das edi-
ficacions, a falta de conclusion de moitas delas e
a degradacidn da paisaxe, provocada polos moitos
movementos de terra inadecuados e o desenvolve-
mento tecnoldxico aplicado, moitas veces, de forma
incontrolada 6 medio rural, xustifican esta lei que
trata de harmoniza-lo desenvolvemento e benestar
do mundo rural coa preservacion e revitalizacion
dos bens culturais e naturais tan prezados e fonte
de recursos e patrimonio que se deben conservar
para legarllelos as xeracions futuras deste pais.

3. Malia o anteriormente sinalado, o medio rural
estaba regulado por unha normativa moi parca,
baseada fundamentalmente nuns poucos preceptos
da Lei 1/1997, do solo de Galicia.

Entre os obxectivos do documento Europa 2000+
sobre cooperacion para a ordenaciéon do territorio
europeo, destacase o de crear un territorio mais soli-
dario e equitativo en cumprimento do obxectivo da
cohesion econdmica e social consagrado polo Tratado
da Unidn. Con esta finalidade puxéronse en marcha
diversas accions, entre as que se encontra a pre-
servacion da riqueza do medio rural mediante a toma
de medidas nos espacios periurbanos, que fagan
fronte & dispersion incontrolada do habitat, a pre-
servacion e valoracion dos recursos en zonas rurais
pouco poboadas, a diversificacion das actividades
econdmicas no medio rural e unha revitalizacion dos
nucleos rurais, do patrimonio rural e do turismo sos-

tible nel. Neste contexto, o Sexto programa comu-
nitario en materia de medio ambiente «Medio
ambiente 2010: o futuro nas nosas mans» establece
como un dos seus cinco eixes prioritarios de accion
estratéxica ter en conta o medio ambiente na xestion
e ordenacidn do territorio mediante a difusién e o
fomento das mellores précticas relativas & planifi-
cacion sostible. Asi mesmo, no ambito de accion
prioritario relativo & biodiversidade, propon a pro-
teccion, conservacion e restauracion dos solos e as
paisaxes, o desenvolvemento sostible dos bosques
e a proteccion e restauracion do litoral, aimportancia
e fraxilidade do cal determinou que o Consello invi-
tase os estados membros a redobra-los esforzos enca-
mifiados & proteccion das zonas costeiras, asi como
0 establecemento da estratexia para a sOa xestion
e ordenacidn integrada baseada na sta perdurabi-
lidade e sostibilidade.

4. Cumpria, pois, aborda-la regulacion desta clase
de solo rustico, & par que o solo dos ndcleos de
poboacion situados no medio rural, dunha maneira
mais obxectiva e detallada que, desde a Optica da
stia proteccion global fronte 6s procesos de desen-
volvemento urbanistico, tivese en conta a stia impor-
tancia no esquema territorial de Galicia e limitase,
ordenase, protexese e reconducise 0s procesos de
transformacion a que se enfrontaba.

Todo iso facia necesario que se incluise a sua
regulacion e ordenacion detallada nunha nova lei,
que seria referencia obrigada para os planeamentos,
de maneira que permitise uniforma-la regulacion
destas clases de solo en funcion das stas distintas
categorias, proporcionandolle-la desexable homoxe-
neidade as actuacions que resultasen susceptibles
de autorizacion.

5. A utilizacién do solo rustico non podera efec-
tuarse en contradiccion coas suas tendencias xenui-
nas, de forma que terd que potenciarse a preser-
vacion dos seus valores naturais e culturais que ain-
da subsisten e, en consecuencia, deberan concen-
trarse 0s usos economicos e residenciais, na medida
do posible, ali onde tradicionalmente se vifieron pro-
ducindo, é dicir, nos nucleos de poboacion existentes
e baixo os parametros edificatorios que mantefian,
sen prexuizo das novas tecnoloxias, a nosa entidade
historica.

Determinanse 0s usos e actividades posibles en
solo rdstico de proteccidn ordinaria e especialmente
protexido, distinguindo entre actividades non-cons-
tructivas e constructivas. Dentro destas ultimas per-
mitense, segundo as determinacidons que se espe-
cifican para cada categoria de solo, unhas veces
con licencia municipal directa e outras trala auto-
rizacion da Comunidade Auténoma, as relacionadas
coa agricultura, o forestal, as infraestructuras, o
turismo, as dotacions ou 0s equipamentos.

Poténciase o uso do turismo rural mediante reha-
bilitacidon de edificacions existentes e permitense
novas construccions con este fin, mesmo en solo
especialmente protexido sempre que se adeclen 6
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contorno e cumpran coas condicions especificadas
nesta lei, relativas & tipoloxia, altura e materiais
gue se van empregar (pedra, tella, etc.) e non atenten
contra os valores protexidos. Pola contra, prohibese
toda construccion de naves industriais e terciarias
neste tipo de solo, que deberan situarse nos solos
urbanos e urbanizables adecuados para estes usos.

Regulase igualmente a apertura de novos camifios
e pistas en solo rustico, que quedan sometidos a
avaliacion de impacto ambiental e deben adaptarse
as condicidns topogréaficas do terreo e estar previstos
no planeamento ou en proxectos aprobados polo orga-
nismo competente de agricultura ou medio ambiente,
segundo o caso.

6. Concrétase, asi mesmo, 0 procedemento para
0 outorgamento da autorizacién autondmica, con
exquisito respecto as facultades municipais. Do mes-
mo xeito, establécense as condicions xerais de edi-
ficacion para cada uso coa finalidade de garanti-la
adecuacion das edificaciéns 6 contorno e minimi-
za-la incidencia das actividades edificatorias sobre
o territorio.

Entre outras, regulase a parcela minima edificable
dependendo do tipo de uso; a superficie maxima
que vai ocupa-la edificacién; a altura maxima das
edificacions, de duas plantas para o rastico de pro-
teccion ordinaria e unha planta para o especialmente
protexido; as caracteristicas tipoloxicas da edifica-
cion, que han de ser congruentes coas do contorno;
0s materiais que se deben empregar no remate da
cubricién e muros de cerramento, que, agas casos
excepcionais debidamente xustificados, seran tella
ou lousa e pedra para o cerramento; 0s cerramentos
e valados dos terreos, que principalmente deberan
realizarse con materiais tradicionais ou con vexe-
tacion e cunha altura maxima de 1,5 metros para
0s opacos de fabrica; as condicions dos bancais e
movementos de terra; a obrigatoriedade de manter,
polo menos, 0 50 % da superficie da parcela co
destino orixinario ou con plantacién de arboredo,
etc.

7. Tamén se regulan os criterios para a delimi-
tacion dos nucleos rurais atendendo especificamente
a area xeografica onde se encontren, a sia morfoloxia
especifica (casal, rueiro, aldea, lugar, etc.) e tendo
en conta o grao de consolidacion existente e, sobre
todo, establécese o seu peculiar réxime xuridico.

Igualmente, regulase o tipo de actuacidns que se
permiten dentro dos nudcleos rurais, prohibicion de
derrubamento de construccions tradicionais existen-
tes, usos permitidos e condiciéns de edificacion, tan-
to de parcela e alturas maximas coma a forma da
cuberta e materiais que se deben empregar de acordo
coa tipoloxia do propio asentamento ou ndcleo.

8. InclGense tamén determinacions e previsions
gue condicionan o contido e os criterios de orde-
nacién urbanistica que deben segui-los instrumentos
de planeamento, e, en tal sentido, prohibe a modi-
ficacion do planeamento urbanistico que implique
a conversién directa do solo ristico en urbano, e

asemade prohibe toda reclasificaciéon que afecte a
solo rustico que fose obxecto de incendios forestais.

Por Gltimo, regllase unha nova figura de planea-
mento que se denomina plan especial de proteccion,
rehabilitacion e mellora do medio rural, que lle
corresponde formular e aprobar & Comunidade Auto-
noma e que sera o encargado de delimitar areas
xeograficas homoxéneas, por razén da morfoloxia dos
nucleos de poboacién, tipoloxia das edificacions,
etc., e que se encargard de ordenar e protexer con
mais especificacion o solo rustico e os ndcleos rurais
desa zona concreta, baixo 0s parametros xerais esta-
blecidos por esta lei.

1. A presente Lei de ordenacion urbanistica e pro-
teccion do medio rural articulase, 6 fio da tradicional
division sistematica, en nove titulos, constituindo
un completo e acabado exemplo da ordenacion urba-
nistica, o réxime dos distintos tipos elementais de
solo, a execucién do planeamento e un severo sistema
de disciplina e proteccion da legalidade urbanistica.

Partindo da consciente asuncién do principio xuri-
dico de que o urbanismo é unha funcion puablica,
especialmente dirixida a garanti-lo reparto equita-
tivo de beneficios e cargas derivados do desenvol-
vemento das novas operacions, e onde a obtencién
dos terreos destinados a satisface-las necesidades
colectivas se efectlia a cargo dos axentes que inter-
vefien nese proceso, sen esquece-la imprescindible
participacion da comunidade no proceso de apro-
piacion das plusvalias xeradas polo poder publico
e pola iniciativa econémica privada, instruméntanse
para o seu efectivo logro diversos mecanismos e téc-
nicas xuridicas, tanto no &mbito do planeamento
coma na xestion ou execucion urbanistica.

Estes fins xustifican a intervencion do sector publi-
co neste ambito, pois é norma tradicional no dereito
urbanistico espafiol e, por iso, no galego que deter-
minados factores sociais e xuridicos modulen a
actuacion do mercado nun sector no que, ademais,
tende a facerse rixida a oferta en funcién da propia
necesidade de solo e de vivendas esixidas pola
demanda social. A plasmacion deste sentir ou reflexo
do Estado social de dereito que se recolle na nosa
Constitucion encéntrase no principio rector da poli-
tica social e econdmica previsto no artigo 47 da
Constitucion, que lles impon a tédolos poderes pabli-
cos 0 deber de promove-las condicidons necesarias
e establece-las normas pertinentes para facer efec-
tivo o dereito a unha vivenda digna e adecuada para
todolos espafiois.

2. Precisamente por iso, a presente lei intégrase
dun xeito natural na concepcion estatutaria do derei-
to de propiedade, formulada pola xurisprudencia e
a doutrina especializada a teor das distintas clases
basicas de solo, e onde nin a clasificacion nin a
cualificacion ou asignacion pormenorizada de usos
e intensidades produce dereito a ningunha indem-
nizacién, 6 entender que a urbanizacién e trans-
formacion xuridica e factica do solo é unha facultade
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esoxena 6 dereito de propiedade, que s6 pode efec-
tuarse naquelas zonas ou terreos que gocen previa-
mente da clasificacion adecuada.

Non hai, pois, mecanismos de equidistribucion das
cargas entre os propietarios do solo rustico e os de
solo urbano ou urbanizable, sen prexuizo da eventual
aplicacion da teoria do resarcimento por vincula-
ciéns singulares da propiedade. Iso, debe dicirse,
non € mais co colofon da lexislacion estatal, de carac-
ter basico, que non atopou mecanismos compensa-
torios para o efecto.

3. Ottitulo preliminar destinase a afirma-lo caracter
de funcion puablica que ten o urbanismo, definindo
as competencias das administracions publicas que
concorren neste proceso, e a determina-los fins da
actividade urbanistica, de modo que se acaden o0s
obxectivos e as finalidades determinados nos artigos
45, 46 e 47 da Constitucion.

4. O titulo | dedicase 6 réxime urbanistico do solo.
Xa se dixo con anterioridade que non s6 constitue
un completo e seguro exemplo das distintas clases
de solo, sendn que vai moito mais ala 6 determinar
con absoluta minuciosidade o réxime do solo de
nacleo rural e o do solo rustico. E obvio que isto
non se produce por casualidade, sendn que € unha
das causas principais que lexitiman esta reforma
legal, 6 pretender que o planificador tefia previa-
mente acoutado tanto o réxime do solo ristico e de
nucleo rural coma as condicions de uso deste recurso
natural, homoxeneizando e recuperando as formas
tradicionais de utilizacion do solo con parametros
estéticos vinculados 6s modos de construccién e ocu-
pacion do solo.

Polo que se refire & clasificacion do solo urbano
e urbanizable, a lei é sumamente respectuosa coa
lexislacién bésica estatal, distinguindo -como xa se
facia na Lei 1/1997- entre solo urbano consolidado
e non-consolidado, o que supén un dobre réxime
xuridico de dereitos e deberes dos seus propietarios.
No solo urbanizable distinguense, & sta vez, ddas
categorias: delimitado ou inmediato e non-delimi-
tado ou diferido, segundo o planeamento dispuxese
a sUa posta en marcha e establecese as stas con-
dicions de desenvolvemento. Esa clasificacion impli-
ca, asi mesmo, certos efectos en canto 6 seu réxime
de uso e en canto a cobertura do planeamento preciso
en cada caso para 0 seu desenvolvemento e exe-
cucion.

5. O titulo Il destinase a regula-lo planeamento
urbanistico. E probablemente neste ambito no que
se produciron novidades de maior calado. En pri-
meiro lugar, establécense uns indices ou limites de
sostibilidade, que vefien substituir 6s superados
estandares, e que resultan de aplicacién inmediata
e efectiva para o planeamento que se tramite, de
tal forma que constituird un verdadeiro test de lega-
lidade, de modo que as facultades de control da
Xunta de Galicia na aprobacion definitiva do pla-
neamento xeral se estenden & verificacion do cum-
primento deses limites de crecemento ou desenvol-

vemento. Tales indices aplicanse ¢ solo urbano
non-consolidado e ¢ urbanizable delimitado, de uso
residencial, hoteleiro e terciario, e en funcién do
numero de habitantes de cada municipio.

Para o solo urbanizable non-delimitado, prevese,
con caréacter xeral, unha densidade méaxima de viven-
das por hectarea que non podera supera-lo namero
de quince, e un coeficiente de edificabilidade méaxi-
ma por metro cadrado de solo.

Adicionalmente, establécense as determinacions
necesarias, dirixidas 6 planificador, para que pre-
vexan as reservas de solo necesarias para a implan-
tacion das dotacidns publicas e sistemas xerais nece-
sarios para satisface-las necesidades colectivas do
conxunto dos cidadans, que se actualizan baixo a
Optica das novas esixencias de calidade ambiental
urbana, de vida e de cohesion social, superando asi
os vellos parametros da lexislacion estatal. Intro-
ducense tamén condiciéns e normas de calidade
urbana, que afectan tanto 0s novos viarios que se
van implantar coma 6 equilibrio entre usos e acti-
vidades, e & necesidade de evitar barreiras arqui-
tectonicas para que as persoas con mobilidade redu-
cida non vexan reducida a sta capacidade e acceso
0s espacios e edificacions publicas.

6. O Unico instrumento de planeamento xeral esta-
blecido na lei é o plan xeral de ordenacién municipal,
ainda que se preve a existencia de normas subsi-
diarias e complementarias de planeamento que
resultaran de aplicacién para oS municipios que
carezan de plan xeral de ordenacién municipal, para
0 que se amplian notablemente as determinacions
e a documentacion desas normas.

E 6 plan xeral 6 que lle corresponde defini-lo
modelo urbano e as grandes lifias dos novos desen-
volvementos, polo gque clasifican o solo, establecen
o0s elementos da estructura xeral e organica do terri-
torio, dividen o solo urbano en distritos, delimitan
0s sectores en solo urbanizable, fixan as areas de
reparto e 0 aproveitamento tipo, se é o caso, inclien
o0s elementos susceptibles de proteccion e determi-
nan as previsions temporais de desenvolvemento e
execucion da politica urbanistica.

De igual modo, correspdndelle a ordenacion deta-
Ilada en solo urbano consolidado e, se asi 0 xulga
necesario, a do solo urbano non-consolidado e a do
solo urbanizable delimitado, de forma que non sexa
imprescindible un planeamento posterior de desen-
volvemento. As determinaciéns sobre o solo de
nucleo rural e solo rustico estan fixadas con absoluta
precision, de forma que é obrigatorio para o plan
xeral conter eses extremos, baixo pena de que non
se aprobe definitivamente.

Entre a documentacion esixida 6 plan, aparecen
dous documentos esenciais, que acreditan a nova
sensibilidade xuridica e urbanistica, a metodoloxia
da cal se explicita de forma exhaustiva: tratase do
estudio do medio rural e analise do modelo de asen-
tamento poboacional, e do estudio de sostibilidade
ambiental, impacto territorial e paisaxistico.
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7. O planeamento de desenvolvemento reduciuse
notablemente, existindo agora sé catro tipos de pla-
neamento derivado, en funcidn do solo sobre o que
recaian ou da sua finalidade. Asi, os plans parciais
s0 seran posibles en solo urbanizable delimitado,
en tanto que os plans de sectorizacién -que non nece-
sitan dun posterior plan parcial de desenvolvemen-
torecaeran sobre o solo urbanizable non-delimitado.
A figura dos plans especiais de reforma interior redu-
cese, de forma que s6 regularan as operaciéns de
reforma interior previstas en solo urbano non-con-
solidado, e 6 seu lado aparecen os plans especiais
de proteccion, que poden actuar sobre calquera clase
de solo, e de infraestructuras e dotaciéns. Mencion
especial requiren os plans especiais de proteccion,
rehabilitacion e mellora do medio rural, que se con-
ciben como un verdadeiro motor da recuperacion
e revitalizacion dos ndcleos rurais tradicionais, nos
que a politica de fomento e intervencion publica
acada o seu maximo expofiente.

Os estudios de detalle son, en fin, a Gltima figura
do planeamento de desenvolvemento, inclinandose
o lexislador polo modelo mais restrinxido e tradi-
cional que reduce o seu contido & fixacion de ali-
fiacions e rasantes, readaptacion de volumes ou com-
pleta-las condicions estéticas e de composicion da
edificacion.

8. A tramitacion e competencias para a aprobacion
do planeamento sufriu unha notable alteracion, 6
apartarse 0 novo sistema do previsto na Lei 7/1995,
do 29 de xufio, que se declara derrogada. O pro-
cedemento de aprobacién do planeamento xeral
estructurase en ddas fases: 6 ambito municipal
correspondelle a aprobacion inicial e a provisional,
asi como a sua tramitacion e a obrigacion de con-
segui-los informes necesarios para completa-lo expe-
diente; a aprobacion definitiva atribueselle 6 con-
selleiro, ainda que se precisaron de forma escru-
pulosa as suas facultades, axustando o seu exercicio
& doutrina xurisprudencial e constitucional sobre a
garantia institucional da autonomia municipal.

A competencia para a aprobacidn definitiva do pla-
neamento de desenvolvemento atribleselle, en prin-
cipio, 6 concello, ainda que, no caso dos plans de
sectorizacion e plans especiais non previstos no plan
xeral, esixirase previamente a emision dun informe
preceptivo e vinculante da conselleria.

Atribuiuselle, sen embargo, 6 conselleiro a com-
petencia para aproba-los plans especiais de protec-
cion, rehabilitacion e mellora do medio rural, dada
a importancia que esta lei lle outorga 6 modelo de
asentamento rural e a iniciativa econdmica puablica
que eses plans lles van esixir as administracions
afectadas.

9. O titulo Il recolle as normas de aplicacion
directa relativas & adaptacion das construccions 6
ambiente no que se sitlen, altura méaxima das edi-
ficacions nos municipios sen planeamento xeral e
proteccion das vias de circulacion.

10. O titulo IV dedicase & execucion do planea-
mento e inclie algunhas novidades. En primeiro
lugar, de carécter sistematico 6 recollerse entre 0s
presupostos da execucion a necesidade de aprobar
un proxecto de urbanizacion, que abandona a sua
tradicional situacién no planeamento para integrarse
entre as previsions da execucion, ambito 6 que, sen
ningln xénero de dubidas, corresponde.

Optase por seguir incluindo entre os mecanismos
da xestion e execucion urbanistica determinados ins-
trumentos de equidistribucién, como son as areas
de reparto e o aproveitamento tipo. A experiencia
positiva dos ultimos anos e a integracion no acervo
comun e cultura urbanistica de Galicia fixo que se
mantefa este instrumento e denominacion, reducin-
dose a st aplicacion 6 solo urbano non-consolidado
e a todo o solo urbanizable, delimitado ou non-de-
limitado. O solo urbano consolidado non forma parte
das areas de reparto, ainda que si estara incluido
en distritos, para efectos da sua ordenacion.

Polo que se refire s sistemas de actuacion, a lei
distingue entre sistemas de actuacion directos, isto
é, de actuacion publica, e sistemas indirectos, onde
a actuacion se reserva 0s particulares. Entre aqueles
estan a cooperacion e a expropiacion, en tanto que
0s sistemas indirectos ou privados son o concerto,
a compensacion e a concesion de obra urbanizadora.
Previamente a lei regula con caracter xeral o contido
e tramitacion do instrumento de «equidistribucion»,
que serd a reparcelacion nos casos de actuacion
directa ou publica, e a compensacion no suposto
de actuacion indirecta ou privada.

A eleccion do sistema correspéndelle 6 plan que
deba executarse, ou, dito de forma mais precisa,
6 plan que contefia a ordenacion detallada. Ainda
que, en principio, non existe preferencia por ningin,
a expropiacion so se producird cando se dean as
circunstancias lexitimadoras (razéns de urxencia ou
necesidade que o xustifiquen, excesiva fragmenta-
cién da propiedade), e o sistema de concesion de
obra urbanizadora esixe que se incumprise 0 prazo
de dous anos desde a aprobacion definitiva do pla-
neamento detallado, sempre que este fixase o sistema
de compensacion.

Axilizase notablemente o procedemento de apro-
bacion da constitucion da xunta de compensacion
e do proxecto de compensacion, reservando para si
a Administracion municipal as facultades de control
da legalidade, sen unha intervencion directa e inme-
diata na tramitacion, todo iso mais acorde co papel
qgue neste mecanismo de actuacion privada lle
corresponde.

Para executa-lo planeamento en solo de nucleo
rural, prevese o sistema de cesion de viais, que non
ten caracter de execucion integral, e onde 0s pro-
pietarios se lles esixe o cumprimento de cesién dos
terreos destinados a viais e coincidindo coa obten-
cion da licencia.
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11. A obtencidén de terreos dotacionais publicos
e sistemas xerais ocupa un lugar destacado na exe-
cucion do planeamento. Precisanse e definense os
conceptos basicos e establécense as diferentes for-
mas de obtencion de cada un deses terreos dota-
cionais. Neste sentido, a ocupacion directa continda
tendo un destacadisimo papel, en directa conexion
cos instrumentos de planeamento, pois noutro caso
esta técnica carecera de virtualidade.

12. O titulo V dedicase a regula-los instrumentos
de intervencién no mercado do solo. O primeiro deles
€ 0 patrimonio publico de solo, dado que se establece
tanto o patrimonio municipal coma o autonémico,
vinculado 6 Instituto Galego da Vivenda e Solo. O
patrimonio municipal é obrigatorio para 0s muni-
cipios que conten con plan xeral de ordenacion, e
estd formado por todolos bens municipais clasifi-
cados como solos urbanos ou urbanizables, terreos,
edificacions e construccions obtidas en virtude de
cesions ou convenios, as cesions en metalico e os
ingresos previstos nesta lei, en especial os prove-
nientes do alleamento de solos ou dereitos.

A lei prevé a posibilidade de que se establezan
reservas de solo no planeamento, con excepcion do
solo rustico, para ampliar ou constitui-lo patrimonio
municipal do solo, con declaraciéon da utilidade
publica para efectos expropiatorios e a suxeicion
de todalas transmisions 6s dereitos de tenteo e
retracto.

O destino do patrimonio municipal do solo
ampliouse de forma considerable, prevéndose expre-
samente que poida dedicarse & obtencion de dota-
cions publicas, & planificacion e xestion urbanistica,
a creacion de solo para o exercicio de actividades
empresariais compatibles co desenvolvemento sos-
tible, & conservacion e mellora do medio ambiente,
do medio rural e do patrimonio cultural; en defi-
nitiva, a actuacions publicas vinculadas & ordena-
cion territorial e & urbanismo, e previstas no
planeamento.

O lado diso, a lei prevé que en tddolos municipios
se recolla expresamente que as novas actuacions
e desenvolvementos de carécter residencial reserven
unha porcentaxe para construir vivendas suxeitas
a algun réxime de proteccion publica. E dicir, 0
planeamento detallado debera establecer neses casos
qué solos deberdn alberga-las vivendas suxeitas a
algln réxime de proteccion publica.

13. Ottitulo VI regula a intervencidn na edificacion
e uso do solo e a disciplina urbanistica. En primeiro
lugar, recéllese a esixencia de edifica-los soares nos
prazos previstos, de forma que o seu incumprimento
produce a situacion de edificacion forzosa a custa
do propietario ou ben a través dun particular ou
axente edificador, expropiandoselle ¢ antigo propie-
tario a parcela en cuestion.

En segundo lugar, establécese a obrigacion de
efectuar inspeccions periddicas dos edificios e inmo-
bles, o incumprimento da cal produce a iniciacion
do correspondente procedemento sancionador.

IntrodUcese un acabado mecanismo de conserva-
cién e rehabilitacion de edificacions tradicionais,
con medidas de fomento, tales como as subvencions,
incentivos fiscais e mecanismos, tamén, de policia
urbanistica.

Polo que afecta & disciplina, actualizanse as san-
ciéns econdmicas e precisanse as conductas infrac-
toras nunha exhaustiva tipificacion. E nesta materia
onde aparece a novidade organizativa de mais inte-
rese, 0 crearse a Axencia de Proteccion da Lega-
lidade Urbanistica, organismo publico de natureza
consorcial, composto pola Comunidade Auténoma de
Galicia e cantos municipios voluntariamente opten
por lle transferi-las stias competencias sancionado-
ras a este novo organismo, que estara dotado dos
medios e recursos necesarios para cumprir coa rele-
vante funcion gue a lei lle asigna.

14. No titulo VII, relativo & organizacion, intro-
ducese como novidade a creacion do Xurado de
Expropiacion de Galicia, como un 6rgano perma-
nente e especializado para cofiecer e resolve-los pro-
cedementos de fixacion do prezo xusto nas expro-
piaciéns nas que o 6rgano expropiante sexa a Comu-
nidade Auténoma de Galicia ou algunha das enti-
dades locais do seu ambito territorial.

15. Por ultimo, incorpérase no titulo VIII a regu-
lacion xeral dos convenios urbanisticos, concretando
0 seu concepto, alcance e natureza, establecendo
as stas diferentes modalidades e fixando o proce-
demento para a sta formalizacion e perfeccionamen-
to baixo os principios de transparencia e publi-
cidade.

16. Completan o texto unha serie de disposicions
adicionais, transitorias, derrogatoria e derradeiras
nas que se completan e resolven cuestiéns puntuais
como son as relativas & relacion coa lexislacion basi-
caou plena estatal ou o réxime dos municipios caren-
tes de planeamento e se establece o oportuno réxime
que permita o transito & nova situacion derivada
desta lei de maneira paulatina, agas naqueles aspec-
tos que requiren unha aplicacién inmediata.

Por todo o exposto o Parlamento de Galicia aprobou
e eu, de conformidade co artigo 13.2° do Estatuto
de Galicia e co artigo 24 da Lei 1/1983, do 23 de
febreiro, reguladora da Xunta e do seu presidente,
promulgo en nome de EI-Rei a Lei de ordenacion
urbanistica do medio rural de Galicia.

Titulo preliminar
Principios xerais

Artigo 1°.-Obxecto da lei.

1. E obxecto desta lei a ordenacién urbanistica
en todo o territorio de Galicia, asi como a regulacion,
ordenacion e proteccion do medio rural, dos nucleos
rurais de poboacion que se localicen nel e do patri-
monio rural.

2. O réxime urbanistico do solo e a regulacion
da actividade administrativa con el relacionada viran
determinados polo establecido nesta lei ou, na sua
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virtude, polos instrumentos de ordenacion previstos
nela.

Artigo 2°.-Actividade urbanistica.

Por actividade urbanistica na Comunidade Auté-
noma de Galicia enténdese a que ten por obxecto
a organizacion, direccion e control da ocupacion e
a utilizacion do solo, incluidos o subsolo e o0 voo,
a stia transformacion mediante a urbanizacion, a edi-
ficacion e a rehabilitacion do patrimonio inmobi-
liario, asi como a proteccidon da legalidade urba-
nistica e o réxime sancionador.

Artigo 3°.-Ambito da competencia urbanistica.

1. A competencia urbanistica tocante 0 planea-
mento comprendera as seguintes facultades:

a) Formula-los plans e instrumentos de ordenacion
urbanistica previstos nesta lei.

b) Instala-las infraestructuras, equipamentos, cen-
tros de produccion e residenciais do modo mais con-
veniente para a poboacion.

c) Dividi-lo territorio municipal en &reas de solo
urbano, de nucleo rural, urbanizable e rustico.

d) Establecer zonas de distinta utilizacion segundo
a densidade da poboacién que deba habitalas, por-
centaxe de terreo que poida ser ocupado por cons-
truccions, volume, forma, nimero de plantas, clase
e destino dos edificios, de acordo coas ordenacions
xerais uniformes para cada especie deles en toda
a zona.

e) Determina-lo trazado das vias publicas e medios
de comunicacion.

f) Establecer espacios libres para parques e xar-
dins publicos en proporcion adecuada &s necesi-
dades colectivas.

g) Sinala-la localizacion e caracteristicas dos cen-
tros e servicios de interese publico e social, centros
docentes e analogos.

h) Cualificar terreos para a construccion de viven-
das suxeitas 6s diferentes réximes de proteccion
publica.

i) Determina-la configuracion e dimensions das
parcelas edificables.

j) Determina-lo uso do solo, do subsolo e das
edificacions.

k) Orienta-la composicion arquitectonica das edi-
ficacions e regular, nos casos nos que fose necesario,
as sUas caracteristicas estéticas.

2. A competencia urbanistica, no que atinxe a exe-
cucion do planeamento, confire as seguintes facul-
tades:

a) Realizar, conceder e controla-la execucién das
obras de urbanizacion.

b) Fomenta-la iniciativa dos particulares, apoiando
e promovendo a sla participacion nos procesos de
execucion.

c) Expropia-los terreos e construccions necesarios
para efectua-las obras e cantos convefian & economia
da urbanizacion proxectada.

3. A competencia urbanistica no que se refire a
intervencion na regulaciéon do mercado do solo con-
fire as seguintes facultades:

a) Transmitir terreos edificables e establecer
dereitos de superficie sobre eles.

b) Constituir e xestionar patrimonios publicos de
solo.

c) Exercita-los dereitos de tenteo e retracto.

d) Regula-los terreos urbanos e urbanizables como
garantia de dereito a unha vivenda digna.

4. A competencia urbanistica verbo da interven-
cién no exercicio das facultades dominicais relativas
6 uso do solo e edificacion comprendera as seguintes
facultades:

a) Intervir na parcelacion de terreos.

b) Someter a previa licencia a construccion e uso
dos predios.

c) Prohibi-los usos que non se axusten a ordenacion
urbanistica.

d) Esixirlles 6s propietarios o cumprimento das
obrigacions impostas por esta lei.

5. A competencia en materia de disciplina urba-
nistica comprendera as seguintes funcions:

a) Inspecciona-las obras, edificacions e usos do
solo para comproba-lo cumprimento da legalidade
urbanistica.

b) Adopta-las medidas necesarias para a restau-
racion da orde urbanistica vulnerada e repofie-los
bens afectados ¢ estado anterior & produccion da
situacion ilegal.

¢) Sanciona-los responsables das infracciéns urba-
nisticas.

6. As mencionadas facultades teran caracter enun-
ciativo e non-limitativo, e a competencia urbanistica
comprendera cantas outras fosen congruentes con
ela, para seren exercidas de acordo con esta lei e
coas demais que resulten de aplicacion.

7. A xestion puablica canalizard e fomentara, na
medida mais ampla posible, a iniciativa privada e
substituiraa cando esta non alcance a cumpri-los
obxectivos necesarios, coas compensacions que esta
lei establece.

Artigo 4°.-Fins da actividade urbanistica.

Son fins propios da actividade urbanistica, en
desenvolvemento dos principios rectores enunciados
nos artigos 45, 46 e 47 da Constitucion, os seguintes:

a) Asegurar que o solo se utilice en congruencia
coa utilidade puablica e a funcién social da propie-
dade, garantindo o cumprimento das obrigacions e
cargas legalmente establecidas.
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b) Impedi-la desigual atribucién dos beneficios
e cargas do planeamento entre os propietarios afec-
tados e impofie-la xusta distribucion deles.

c) Asegura-la participacion da comunidade nas
plusvalias que xere a accién urbanistica dos entes
publicos.

d) Preserva-lo medio fisico, os valores tradicionais,
0s sinais de identidade e e a memoria histdrica de
Galicia.

e) Harmoniza-las esixencias de ordenacion e con-
servacion dos recursos naturais e da paisaxe rural
e urbana co mantemento, diversificacion e desen-
volvemento sostible do territorio e da sta poboacidn,
para contribuir a eleva-la calidade de vida e a cohe-
sion social da poboacion.

f) Velar para que a actividade urbanistica se desen-
volva promovendo a mais ampla participacion social,
garantindo os dereitos de informacion e de iniciativa
dos particulares, asegurando, en todo caso, a par-
ticipacion dos cidadans e das asociacions por estes
constituidas para a defensa dos seus intereses e
valores.

g) Consegui-la integracién harménica do territorio
e protexe-los valores agrarios, forestais e naturais
e a riqueza e variedade arquitectoénica fomentando
o emprego das formas constructivas propias das
diversas zonas e garantindo a sua integracion no
medio rural.

h) Fomenta-la ordenacién e mellora dos nucleos
rurais, evitando a degradacién e a perda das cons-
truccions tradicionais, favorecendo o uso e desfrute
do medio rural.

i) Exerce-las competencias das administraciéns
publicas de acordo cos principios de cooperacion,
coordinacion, asistencia activa e informacion reci-
proca, co obxectivo de garanti-la plena aplicacion
e eficacia da normativa urbanistica.

Artigo 5°.-Direccion da actividade urbanistica.

1. A direccion e control da xestion urbanistica
corresponde, en todo caso, & administracion urba-
nistica competente.

2. A xestion da actividade urbanistica pode desen-
volverse directamente por aquela ou a través das formas
previstas por esta lei e das autorizadas pola lexislacion
reguladora da administracién actuante. En todo caso,
as facultades que impliquen o exercicio de autoridade
s6 poderan desenvolverse a través dunha forma de xes-
tion directa e en réxime de dereito publico.

3. Cando o mellor cumprimento dos fins e obxec-
tivos do planeamento urbanistico asi o aconselle,
suscitarase a iniciativa privada na medida mais
ampla posible, a través dos sistemas de actuacion
ou, se é o caso, mediante concesion. Neste sentido,
poderan subscribirse convenios urbanisticos con
particulares coa finalidade de establece-los termos
de colaboracién para o mellor e mais eficaz desen-
volvemento da actividade urbanistica.

4. Na formulacion, tramitacioén e xestion do pla-
neamento urbanistico as administraciéns urbanis-
ticas competentes deberdn asegura-la participacion
dos interesados e, en particular, os dereitos de ini-
ciativa ou informacioén por parte das entidades repre-
sentativas dos intereses que resulten afectados e dos
cidadans.

Artigo 6°.-Regras de interpretacidn.

As dlbidas na interpretacion do planeamento urba-
nistico producidas por imprecisidons ou por contra-
diccions entre documentos de igual rango normativo
resolveranse tendo en conta os criterios de menor
edificabilidade, de maior dotaciéon para espacios
publicos e de maior proteccién ambiental e aplicando
0 principio xeral de interpretacion integrada das
normas.

Titulo |
Réxime urbanistico do solo
Capitulo |
Disposicions xerais

Artigo 7°.-Réxime da propiedade.

1. As facultades urbanisticas do dereito de pro-
piedade relativas 6 uso do solo, subsolo e voo, e
en especial a sta urbanizacién e edificacion, exer-
ceranse dentro dos limites e co cumprimento dos
deberes establecidos nesta lei e, en virtude dela,
polos plans de ordenacion, de acordo coa clasifi-
cacion urbanistica dos predios, asegurando que o
solo se utilice en congruencia coa utilidade publica
e funcion social da propiedade, garantindo o cum-
primento das obrigacidons e cargas legalmente esta-
blecidas e coordinadamente coa lexislacion sec-
torial.

2. A ordenacion do uso dos terreos e das cons-
truccions establecida na lexislacion e no planea-
mento urbanisticos non lles confire 6s propietarios
ningun dereito a esixir indemnizacion por implicar
simples limites e deberes que definen o contido nor-
mal da propiedade segundo a stia cualificacion urba-
nistica, agas nos supostos previstos nas leis. Os afec-
tados teran, non obstante, dereito & distribucion
equitativa dos beneficios e cargas derivados do pla-
neamento nos termos previstos nesta lei.

Artigo 8°.-Subrogacion real.

A transmisién de predios non modificara a situa-
cion do titular deles respecto dos deberes estable-
cidos pola lexislacion urbanistica ou dos esixibles
polos actos de execucion derivados dela. O novo
titular quedaréa subrogado no lugar e posto do anterior
propietario nos seus dereitos e deberes urbanisticos,
asi como nos compromisos que este contraese coa
administracion urbanistica competente e fosen
obxecto de inscricion rexistral, sempre que tales
compromisos se refiran a un posible efecto de muta-
cién xuridico real e sen prexuizo da facultade de
exercitar contra o transmitente as accidons que
procedan.
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Artigo 9°.-Deberes de uso, conservacion e reha-
bilitacion.

1. Os propietarios de toda clase de terreos, cons-
truccions, edificios e instalacions deberan:

a) Destinalos 6s usos permitidos polo planeamento
urbanistico.

b) Mantelos en condiciéns de funcionalidade,
seguridade, salubridade, ornato publico e habita-
bilidade segundo o seu destino, e de acordo coas
normas de proteccion do medio ambiente, do patri-
monio histérico e da rehabilitacion.

2. Os propietarios de inmobles e edificacions en
solo rustico e en solo de nucleo rural, ademais dos
deberes establecidos no nUmero anterior, estaran
obrigados a realiza-las obras necesarias para a pro-
teccion do medio rural e ambiental.

3. O deber de conservacion a cargo dos propietarios
alcanza ata o importe dos traballos correspondentes
que non excedan o limite do contido normal daquel
gue, no caso das construccidns, esta representado
pola metade do custo de reposicién do ben ou de
nova construccién con caracteristicas similares,
excluido o valor do solo.

4. Os propietarios de terras conservaran e man-
terdn o solo natural e se é o0 caso a masa vexetal
nas condicidns precisas que eviten a erosién e 0s
incendios, impedindo a contaminacion da terra, o
aire e a auga.

Capitulo 11
Clasificacion do solo

Artigo 10°.-Clasificacion do solo.

Os plans xerais de ordenacion municipal deberan
clasifica-lo territorio municipal en todos ou alguns
dos seguintes tipos de solo: urbano, de nucleo rural,
urbanizable e rastico.

Artigo 11°.-Solo urbano.

1. Os plans xerais clasificaran como solo urbano,
incluindoos na delimitacion que para tal efecto esta-
blezan, os terreos que estean integrados na malla
urbana existente sempre que reGnan algin dos
seguintes requisitos:

a) Que conten con acceso rodado publico e cos
servicios de abastecemento de auga, evacuacion de
augas residuais e subministracién de enerxia eléc-
trica, proporcionados mediante as correspondentes
redes publicas con caracteristicas adecuadas para
servir a edificacion existente e & permitida polo
planeamento.

Para estes efectos, os servicios construidos para
a conexion dun sector de solo urbanizable, as vias
perimetrais dos nucleos urbanos, as vias de comu-
nicacion entre nacleos, as estradas e as vias da con-
centracion parcelaria non serviran de soporte para
a clasificacion como urbanos dos terreos adxacentes,
agas cando estean integrados na malla urbana.

b) Que, ainda carecendo dalguns dos servicios cita-
dos no apartado anterior, estean comprendidos en
areas ocupadas pola edificacion, como minimo nas
duas terceiras partes dos espacios aptos para ela,
segundo a ordenacion que o plan xeral estableza.

2. Para os efectos desta lei considéranse incluidos
na malla urbana os terreos dos nucleos de poboacion
que dispofian dunha urbanizacion bésica constituida
por unhas vias perimetrais e unhas redes de servicios
das que poidan servirse 0s terreos e que estes, pola
sUa situacion, non estean desligados do urdido urba-
nistico xa existente.

Artigo 12°.-Categorias de solo urbano.

Os plans xerais diferenciaran no solo urbano as
seguintes categorias:

a) Solo urbano consolidado, integrado polos soares
asi como polas parcelas que, polo seu grao de urba-
nizacion efectiva e asumida polo planeamento urba-
nistico, poidan adquiri-la condicién de soar median-
te obras accesorias e de escasa entidade que poden
executarse simultaneamente coas de edificacion ou
construccion.

b) Solo urbano non-consolidado, integrado pola
restante superficie de solo urbano e, en todo caso,
polos terreos nos que sexan necesarios procesos de
urbanizacion, reforma interior, renovacion urbana
ou obtencidn de dotacidns urbanisticas con distri-
bucion equitativa de beneficios e cargas, por aqueles
sobre os que o planeamento urbanistico prevexa unha
ordenacion substancialmente diferente da realmente
existente, asi como polas areas de recente urbani-
zacion xurdida & marxe do planeamento.

Artigo 13°.-Solo de ndcleo rural.

1. Constitien o solo de nucleo rural os terreos
que serven de soporte a un asentamento de poboacion
singularizado en funcién das slas caracteristicas
morfoloxicas, tipoloxia tradicional das edificacions,
vinculacion coa explotacion racional dos recursos
naturais ou de circunstancias doutra indole que
manifesten a imbricacién racional do nucleo co
medio fisico onde se situa e que figuren diferen-
ciados administrativamente nos censos e padréns
oficiais, asi como as areas de expansion ou crece-
mento destes asentamentos.

2. O planeamento urbanistico debera realizar unha
analise detallada da formacion e evolucion dos asen-
tamentos, das suas peculiaridades urbanisticas, mor-
foloxicas, do seu grao de consolidacion pola edi-
ficacion e das suas expectativas de desenvolvemento,
asi como das tipoloxias edificatorias, forma dos ocos
e das cubertas, e caracteristicas dos materiais, cores
e formas constructivas empregadas nas edificacions
e construccions tradicionais de cada asentamento.

3. O planeamento delimitara o &mbito dos nucleos
rurais atendendo a proximidade das edificacions,
os lazos de relacion e coherencia entre lugares dun
mesmo asentamento con toponimo diferenciado, a
morfoloxia e tipoloxias propias dos ditos asentamen-
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tos e da area xeografica en que se atopan (casal,
lugar, aldea, rueiro ou outro), de modo que 0 &mbito
delimitado presente unha consolidacion pola edi-
ficacion de, como minimo, o 50 %, de acordo coa
ordenacion proposta e trazando unha lifia perimetral
que encerre as edificaciéns tradicionais do asen-
tamento seguindo o parcelario e as pegadas fisicas
existentes (camifios, rios, regatos, comaros e outros)
e, como maximo, a 50 metros das ditas edificacions
tradicionais. Igualmente delimitara a area de expan-
sion dos ditos nudcleos, de acordo cos criterios de
crecemento que o planeamento urbanistico prevexa.
A dita éarea estara comprendida polos terreos deli-
mitados por unha lifia poligonal paralela & de cir-
cunscricion do ndcleo existente e como maximo a
200 metros lineais dela sen que, en ningun caso,
poida afectar a solo rustico especialmente protexido.

Os ndcleos rurais situados na franxa de 200 metros
desde o limite interior da ribeira do mar non poderan
ser ampliados en direccion 6 mar agds nos casos
excepcionais nos que o Consello da Xunta o autorice
expresamente, pola especial configuracion da zona
costeira onde se atopen ou por motivos xustificados
de interese publico, xustificando a necesidade da
iniciativa, a oportunidade e a sta conveniencia en
relacion co interese xeral.

Artigo 14°.-Solo urbanizable.

1. Constituiran o solo urbanizable os terreos que
non tefian a condicién de solo urbano, de nucleo
rural, nin rastico e poidan ser obxecto de trans-
formacion urbanistica nos termos establecidos nesta
lei.

2. No solo urbanizable o plan xeral diferenciara
duas categorias:

a) Solo urbanizable delimitado ou inmediato, que
é o comprendido en sectores delimitados e que tefian
establecidos os prazos de execucion, as condicidns
para a sla transformacién e o desenvolvemento do
plan xeral. Incluiranse nesta categoria 0s terreos
contiguos 6 solo urbano que o plan xeral considere
adecuados para seren urbanizados.

b) Solo urbanizable non-delimitado ou diferido,
integrado polos demais terreos que o plan xeral cla-
sifique como solo urbanizable.

Artigo 15°.-Solo rastico.

Constituirdn o solo rastico os terreos que deban
ser preservados dos procesos de desenvolvemento
urbanistico e, en todo caso, 0s seguintes:

a) Os terreos sometidos a un réxime especifico
de proteccion incompatible coa sta urbanizacion,
de conformidade coa lexislacion de ordenacion do
territorio ou coa normativa reguladora do dominio
publico, as costas, 0 medio ambiente, o patrimonio
cultural, as infraestructuras e doutros sectores que
xustifiquen a necesidade de proteccion.

b) Os terreos que, sen estaren incluidos entre o0s
anteriores, presenten relevantes valores naturais,
ambientais, paisaxisticos, productivos, historicos,

arqueoldxicos, culturais, cientificos, educativos,
recreativos ou outros que os fagan merecedores de
proteccion ou cun aproveitamento que deba some-
terse a limitacions especificas.

c) Os terreos que, tendo sufrido unha degradacion
dos valores enunciados no apartado anterior, deban
protexerse a fin de facilitar eventuais actuacions de
recuperacion dos ditos valores.

d) Os terreos ameazados por riscos naturais ou
tecnoldxicos, incompatibles coa slGa urbanizacidn,
tales como inundacién, erosion, afundimento, incen-
dio, contaminacién ou calquera outro tipo de catas-
trofes, ou que simplemente perturben o medio
ambiente ou a seguridade e saude.

Artigo 16°.-Soares.

1. Terdn a condicién de soar as superficies de
solo urbano legalmente divididas e aptas para a edi-
ficacion que, en todo caso, conten con acceso por
via publica pavimentada e servicios urbanos de abas-
tecemento de auga potable, evacuacion de augas
residuais & rede de saneamento, subministracion de
enerxia eléctrica, iluminacién publica, en condi-
cidns de caudal e potencia adecuadas para 0S usos
permitidos. Se existira planeamento, ademais do
anterior deberan estar urbanizadas de acordo coas
alifiacions, rasantes e normas técnicas establecidas
por este.

2. Os terreos incluidos no solo urbano non-con-
solidado e no solo urbanizable sé poderan alcanza-la
condicién de soar despois de executadas, conforme
o planeamento urbanistico, as obras de urbanizacion
esixibles para a conexion cos sistemas xerais exis-
tentes e, se é o caso, para a ampliacion ou reforzo
destes.

Capitulo I

Réxime das distintas clases e categorias de solo
Seccion 12
Solo urbano

Artigo 17°.-Dereitos dos propietarios.

Os propietarios de solo urbano tefien o dereito
de completa-la urbanizacion dos terreos para que
adquiran a condicion de soares e a edificar estes
nas condicions establecidas nesta lei e no planea-
mento aplicable.

Artigo 18°.-Aproveitamento urbanistico.

O aproveitamento urbanistico dos propietarios do
solo urbano sera:

a) Nos terreos incluidos polo plan na categoria
de solo urbano consolidado, o aproveitamento real
que resulte da aplicacion directa das determinacions
do plan sobre a parcela.

Os propietarios materializardn o seu aproveitamen-
to directamente sobre as suas parcelas ou logo da
normalizacion de predios.

b) Nos terreos incluidos polo plan na categoria
de solo urbano non-consolidado e, xa que logo,
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incluidos nunha area de reparto, o aproveitamento
resultante de referir & sta superficie 0 90 % do
aproveitamento tipo da area de reparto correspon-
dente, agas no suposto de terreos incluidos en poli-
gonos para os que o plan impofia cargas especial-
mente onerosas relativas & rehabilitacion integral
ou 4 restauracion de bens de interese cultural ou
inmobles catalogados; nese caso, 0 aproveitamento
urbanistico serd o que resulte de aplicarlles 6s
terreos 0 aproveitamento tipo da area de reparto
correspondente.

Os propietarios materializaran o seu aproveitamen-
to urbanistico sobre as parcelas que resulten da nova
ordenacion ou mediante compensacion econdémica.

Artigo 19°.-Deberes dos propietarios de solo urba-
no consolidado.

En solo urbano consolidado, os propietarios tefien
0s seguintes deberes:

a) Completar pola sta conta a urbanizacion nece-
saria para que aqueles alcancen, se ainda non a
tivesen, a condicion de soar.

Para tal efecto, deberan custea-los gastos de urba-
nizacion precisos para completa-los servicios urba-
nos e regulariza-las vias publicas, executa-las obras
necesarias para conectar coas redes de servicios e
viaria en funcionamento e cederlle gratuitamente ¢
municipio os terreos destinados a viais féra das ali-
fiacions establecidas no planeamento, sen prexuizo
do disposto no artigo 122 desta lei.

b) Regulariza-los predios para adapta-la sta con-
figuracion &s esixencias do planeamento cando fose
preciso por se-la sua superficie inferior & parcela
minima ou a slGa forma inadecuada para a edi-
ficacion.

c¢) Edifica-los soares nos prazos que se € 0 caso
sinale o planeamento urbanistico.

d) Conservar e, se é o caso, rehabilita-la edifi-
cacion a fin de que esta mantefia en todo momento
as condicions establecidas no apartado 1.b) do artigo
9 desta lei.

Artigo 20°.-Deberes dos propietarios de solo urba-
no non-consolidado.

1. En solo urbano non-consolidado, os propietarios
tefien os seguintes deberes:

a) Cederlle obrigatoria e gratuitamente 4 Admi-
nistracion municipal todo o solo necesario para 0s
viais, espacios libres, zonas verdes e dotacidns publi-
cas de caracter local 6 servicio predominantemente
do poligono no que os seus terreos resulten incluidos.

b) Ceder obrigatoria, gratuitamente e sen cargas
0 solo necesario para a execucion dos sistemas xerais
que o plan xeral inclGa ou adscriba ¢ poligono no
gue estean comprendidos os terreos, asi como exe-
cuta-la urbanizacion unicamente dos incluidos no
poligono nas condicidns que determine o plan.

c) Ceder obrigatoria, gratuitamente e sen cargas
0 solo correspondente 6 aproveitamento urbanistico
do concello, por exceder do susceptible de apro-
piacion privada, nos termos establecidos polo apar-
tado b) do artigo 18 desta lei.

A administracion actuante non tera que contribuir
0s custos de urbanizacion dos terreos nos que se
localice este aproveitamento, que deberdn ser asu-
midos polos propietarios.

d) Proceder a distribucion equitativa dos bene-
ficios e cargas do planeamento con anterioridade
0 inicio da execucion material deste.

e) Custear e, se € o0 caso, executar ou completa-las
obras de urbanizacion do poligono, asi como as
conexions cos sistemas xerais existentes, nos prazos
establecidos polo planeamento.

f) Edifica-los soares no prazo que, se é 0 caso,
estableza o planeamento.

2. Non podera ser edificado terreo ningn que non
reina a condicion de soar, agas que se asegure a
execucion simultdnea da urbanizacion e da edifi-
cacion mediante aval que debera alcanza-lo custo
estimado das obras de urbanizacion e as demais
garantias que se determinen regulamentariamente.

Seccion 22
Solo urbanizable

Artigo 21°.-Réxime do solo urbanizable.

1. Os propietarios de solo clasificado como urba-
nizable teran dereito a usar, desfrutar e dispofier
dos terreos da sta propiedade de acordo coa natureza
rustica deles, debendo destinalos a fins agricolas,
forestais, gandeiros ou similares.

Ademais, teran o dereito de promove-la sla trans-
formacion solicitandolle 6 concello a aprobacién do
correspondente planeamento de desenvolvemento,
de conformidade co establecido nesta lei e no plan
xeral de ordenacidon municipal, ou proceder 6 seu
desenvolvemento se xa estivese ordenado directa-
mente no plan xeral.

2. A transformacion do solo urbanizable a través
do plan parcial podera ser tamén promovida pola
Administracion municipal ou autonémica.

3. No solo urbanizable delimitado, en tanto non
se aprobe a correspondente ordenacion detallada,
non poderan realizarse obras nin instalacions, agas
as que se vaian executar mediante a redaccion de
plans especiais de infraestructuras e as de caracter
provisional nas condicions establecidas no artigo
102 desta lei.

4. No solo urbanizable non-delimitado, en tanto
non se aprobe o correspondente plan de sectoriza-
cién, aplicarase o réxime establecido para o solo
rustico nesta lei.

Artigo 22°.-Deberes dos propietarios de solo
urbanizable.

Unha vez aprobado o planeamento que estableza
a ordenacion detallada, a transformacion do solo
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urbanizable comportara para 0s seus propietarios 0s
seguintes deberes:

a) Cederlle obrigatoria e gratuitamente & Admi-
nistracion municipal todo o solo necesario para 0s
viais, espacios libres, zonas verdes e dotacidns publi-
cas de caracter local 6 servicio do sector no que
os terreos resulten incluidos.

b) Ceder obrigatoria, gratuitamente e sen cargas
0 solo necesario para a execucion dos sistemas xerais
que o plan xeral ou o plan de sectorizacién inclua
ou adscriba 6 sector no que estean comprendidos
0s terreos, e executa-la sda urbanizacidn unicamente
dos incluidos no sector nas condicions que determine
o plan.

c) Custear e, se é 0 caso, executa-las infraestruc-
turas de conexion cos sistemas xerais existentes, asi
como as obras necesarias para a ampliacion e reforzo
dos citados sistemas, de forma que se asegure o
seu correcto funcionamento en funcién das carac-
teristicas do sector e de conformidade cos requisitos
e condicions que estableza o plan xeral.

d) Cederlle obrigatoria, gratuitamente e libre de
cargas & Administracion municipal o solo corres-
pondente 6 10 % do aproveitamento tipo da area
de reparto. A administracion actuante non tera que
contribuir 0s custos de urbanizacion dos terreos nos
que se localice este aproveitamento, que deberan
ser asumidos polos propietarios.

e) Proceder & distribucion equitativa dos bene-
ficios e cargas derivados do planeamento, con ante-
rioridade 6 inicio da execucion material daquel.

f) Custear e, se é 0 caso, executa-las obras de
urbanizacion do sector, incluidas as conexions cos
sistemas xerais existentes e en funcionamento, nos
prazos establecidos polo planeamento, sen prexuizo
do dereito a reintegrarse dos gastos de instalacion
das redes de subministracions con cargo as empresas
gue presten os correspondentes servicios.

g) Edifica-los soares no prazo que, se é 0 caso,
estableza o planeamento.

Artigo 23°.-Aproveitamento urbanistico.

O aproveitamento urbanistico dos propietarios de
solo urbanizable sera o resultado de aplicarlle &
superficie dos seus predios respectivos 0 90 % do
aproveitamento tipo da area de reparto correspon-
dente.

Seccion 32
Nucleos rurais
Subseccion 12

Dereitos e deberes

Artigo 24°.-Réxime.

1. Os terreos que os plans xerais incluan nas areas
delimitadas como ndcleos rurais de poboacion seran
destinados 6s usos relacionados coas actividades
propias do medio rural e coas necesidades da poboa-
cion residente nos ditos ndcleos.

Os propietarios desta clase de solo tefien dereito
6 seu uso e edificacion nas condiciéns establecidas
nesta seccion.

2. Cando se pretenda construir novas edificacions,
ou substitui-las existentes, os propietarios deberan
cederlle gratuitamente 6 concello os terreos nece-
sarios para a apertura ou regularizacion do viario
preciso e executar, 6 seu cargo, a conexion cos ser-
vicios existentes no nucleo.

3. No suposto de execucion de plans especiais
de proteccion, rehabilitacion e mellora do medio
rural que prevexan actuacions de caracter integral
nos nacleos rurais e delimiten poligonos, os pro-
pietarios de solo estan obrigados a:

a) Cederlles gratuitamente 6s concellos o0s terreos
destinados a viais, equipamentos e dotacions publi-
cas.

b) Custear e executa-las obras de urbanizacion
previstas no plan especial.

c) Solicita-la licencia de edificacion e edificar can-
do o plan especial asi o estableza.

Subseccion 22
Condiciéns de uso

Artigo 25°.-Tipos de actuacions.

Nos nucleos rurais delimitados de conformidade
con esta lei, permitiranse, logo da licencia municipal
e sen necesidade de autorizacién autondmica previa,
as seguintes actuacions:

a) Obras de conservacion e restauracion das edi-
ficacions existentes, sempre e cando non supofian
variacion das caracteristicas esenciais do edificio,
nin alteracion do lugar, do volume e da tipoloxia
tradicional. En todo caso, axustaranse ¢ disposto
no artigo 29 desta lei.

b) Obras de rehabilitacion e ampliacion en planta
ou altura das edificacions existentes que non impli-
quen variacion da sua tipoloxia, sempre que se cum-
pran as condicions establecidas no artigo 29 desta
lei.

c) Novas edificacions de acordo coas regras esta-
blecidas no artigo 29 desta lei.

Artigo 26°.-Obras de derrubamento e demolicion.

1. Queda prohibido o derrubamento ou a demo-
licion das construccions existentes, agas nos seguin-
tes supostos:

a) Aquelas construccions sen interese arquitec-
ténico ningn nas que, polo seu reducido tamafio
ou imposibilidade de acceso, non sexa posible a sua
recuperacion, restauracién ou reconstruccion para
calquera uso dos autorizados nesta lei.

b) As edificaciéns de escaso valor histérico ou
etnografico das que, estando en ruina material de
acordo coa lexislacion urbanistica, con evidente
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perigo para as persoas ou cousas, non sexa viable
a sUa recuperacion total ou parcial.

¢) Tédolos engadidos que desvirtlen a tipoloxia,
forma e volume de calquera edificacidon primitiva,
ou que polos materiais neles empregados supofian
un efecto distorsionador para a harmonia e estética
do conxunto edificatorio. Igualmente tédolos alpen-
dres, almacéns e edificacions auxiliares que estean
nas mesmas condicions.

2. Nos supostos previstos no numero anterior, soli-
citarase licencia de demolicion achegandolle 6
proxecto técnico un estudio xustificado e motivado
do cumprimento e veracidade das circunstancias que
concorren de acordo co especificado anteriormente.

Artigo 27°.-Usos permitidos nos nucleos rurais.

O uso caracteristico das edificacions nos ntcleos
rurais sera o residencial. Asi mesmo, poderanse per-
mitir usos comerciais, productivos, turisticos e tra-
dicionais ligados & vida rural, asi como pequenos
talleres, sempre que non se altere a estructura mor-
foléxica do asentamento e o novo uso contribla a
revitaliza-la vida rural e mellora-lo nivel de vida
dos seus moradores e que, en todo caso, resulten
compatibles co uso residencial.

Artigo 28°.-Actuacidns prohibidas.
Dentro do ndcleo rural non se permitiran:

a) As edificacions, xa sexan de vivenda, auxiliares
ou doutro uso, cunha tipoloxia que non responda
as do asentamento no que se localicen.

b) Vivendas encostadas, proxectadas en serie, de
caracteristicas similares e colocadas en continui-
dade en mais de tres unidades.

¢) Naves industriais de calquera tipo.

d) Aqueles movementos de terras que supofian
unha agresion 6 medio natural ou que varien a mor-
foloxia da paisaxe do lugar.

e) A apertura de pistas, rdas ou camifios que non
estean previstos no planeamento, asi como a amplia-
cion dos existentes e o derrubamento, de maneira
inxustificada, de muros tradicionais dos rueiros ou
corredoiras.

f) Os novos tendidos aéreos de telefonia, electri-
cidade e outros.

g) As novas instalacions destinadas a produccion
agropecuaria que excedan do tipo tradicional e fami-
liar determinado pola conselleria competente en
materia de agricultura.

h) Aqueles usos que, xa sexa polo tamafio das
construccions, pola natureza dos procesos de pro-
duccion, polas actividades que se van desenvolver
ou por outras condicions, ainda cumprindo cos requi-
sitos da lexislacién medioambiental, non sexan pro-
pios do asentamento rural.

Subseccion 32
Condicions de edificacion

Artigo 29°.-Condicions de edificacion.

1. As novas edificacidns que se pretendan realizar
nos nlcleos rurais identificaranse coas caracteris-

ticas propias do lugar e estaran encamifiadas a con-
solida-la trama rural existente. Todas elas cumpriran
as seguintes condicions:

a) A parcela minima edificable serd de 300 metros
cadrados agas casos excepcionais debidamente xus-
tificados de parcelas inferiores localizadas entre
outras xa edificadas que imposibiliten alcanza-la
parcela minima.

Na érea de expansion do nucleo delimitada segun-
do o disposto polo artigo 13, a parcela minima edi-
ficable non serd inferior a 600 metros cadrados.

b) As novas construcciéns manteran as condicions
ambientais do ndcleo, a morfoloxia do asentamento
e a tipoloxia das edificacions do lugar e utilizaran
para a sUa edificacion os materiais, cores e formas
constructivas tradicionais e comins do propio asen-
tamento. En tal sentido, para o acabado das edi-
ficacions empregarase a pedra ou outros materiais
tradicionais e propios da zona; excepcionalmente,
por razéns xustificadas e logo da autorizacion do
concello, poderan empregarse outros materiais sem-
pre que se garanta a sUa adecuacidon 6 contorno.
A carpinteria exterior debera ser de madeira pintada
ou de aluminio lacado e con cores acordes co medio
rural.

c) O volume maximo das novas edificacions sera
similar as edificacions tradicionais existentes,
podendo encostarse ou recuarse a outras construc-
cions.

d) A altura da edificacién non excedera de planta
baixa e piso, nin dun maximo de 7 metros medidos
na forma establecida no artigo 42, apartado 1, letra
c), desta lei.

e) A cuberta terd unha pendente igual ou inferior
& media das existentes no asentamento, nunca supe-
rior a 40°, e estara formada por planos continuos
sen crebas nas suas vertentes. No suposto de que
o0 planeamento urbanistico permita o aproveitamento
baixo cuberta, este debera ser como prolongacion
da vivenda inferior, recibindo a sua iluminacion e
ventilacion polos testeiros e por ventas inclinadas
situadas no plano das vertentes das cubertas. Agas
en casos debidamente xustificados e logo da auto-
rizacion preceptiva do concello, os materiais que
se vaian utilizar na terminacién da cubricion seran
tella ceramica e/ou lousa, segundo a tipoloxia propia
da zona. Quedan prohibidas as mansardas ou bufar-
das, agas naquelas zonas nas que se xustifique que
formen parte das tipoloxias tradicionais e conten
coa previa autorizacion preceptiva do concello.

f) Para as novas construccions, seran obrigatorios,
agas en alifiacions estables ou consolidadas, os
recuamentos minimos con respecto as vias de acceso,
que en todo caso deberan separarse un minimo de
4 metros do eixo da via, e 3 metros con respecto
0 lindeiro posterior. En caso de que se desexase
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recuar unha edificacion 6s lindeiros laterais, este
recuamento deberd ser, como minimo, de 3 metros.

g) Para autoriza-las edificacions esixirase ter resol-
tos, con caracter previo e a custa do promotor, como
minimo os servicios de acceso rodado, abastecemen-
to de auga, evacuacion e tratamento das augas resi-
duais e subministracion de enerxia eléctrica ou, nou-
tro caso, garanti-la execucion simultanea coa edi-
ficacion.

2. Regulamentariamente poderan establecerse
condiciéns adicionais especificas de edificacion e
uso do solo aplicables a cada area do territorio.

Artigo 30°.-Condicions excepcionais para equipa-
mentos comunitarios.

Malia o disposto no artigo anterior, e con caracter
excepcional, poderanse autorizar edificacions des-
tinadas a equipamentos comunitarios que, dando res-
posta 6s parametros formais actuais e as condicions
medioambientais do asentamento no que se loca-
lizan, non cumpran as condiciéns mencionadas no
citado artigo. Neste caso, para a obtencion da licen-
cia, serd necesario obte-lo previo informe favorable
do conselleiro competente en materia de urbanismo
e ordenacion do territorio; para tal efecto presen-
tarase un estudio xustificativo da solucion achegada
que deberda axustarse na medida do posible ¢ caracter
rural das edificacions existentes na stia forma, volu-
me e tipoloxia.

En todo caso, o volume total non podera exceder
en tres veces ¢ individual das edificacidns tradi-
cionais existentes no asentamento nin supoiier unha
forma desproporcionada con relacion as construc-
cions rurais ali existentes. Serd posible, non obs-
tante, a fragmentacion deste volume en varios inter-
conexionados entre si, co fin de adapta-las volu-
metrias as tipoloxias existentes cun aspecto que se
asemelle a&s agrupacions das edificacions do lugar.

Seccion 42
Solo rastico
Subseccion 12
Réxime
Artigo 31°.-Facultades e deberes dos propietarios
en solo ristico.

1. Os propietarios de terreos clasificados como
solo rastico terdn o dereito a usar, desfrutar e dis-
pofier deles de conformidade coa natureza e destino
rustico daqueles. Para estes efectos, 0s propietarios
poderén levar a cabo:

a) Accions sobre o solo ou subsolo que non impli-
guen movemento de terras, tales como aproveita-
mentos agropecuarios, pastoreo, cavadura e dese-
cacion, asi como valados con elementos naturais ou
de sebes.

b) Accidns sobre as masas arboreas, tales como
aproveitamento de lefia, aproveitamento madeireiro,
entresacas, mellora da masa forestal, outros apro-
veitamentos forestais, repoboaciéns e tratamento

fitosanitario, de conformidade coa lexislacion apli-
cable en materia forestal.

c¢) Outras accions autorizadas nos termos previstos
nesta lei.

2. Os propietarios de solo rastico deberan:

a) Destinalos a fins agricolas, forestais, gandeiros,
cinexéticos, ambientais ou a outros usos vinculados
& utilizacion racional dos recursos naturais dentro
dos limites que, se é 0 caso, establezan esta lei,
o planeamento urbanistico e os instrumentos de orde-
nacion do territorio.

b) Solicitar autorizacién da Comunidade Auténoma
para o exercicio das actividades autorizables nos
casos previstos nesta lei, sen prexuizo do disposto
na lexislacion sectorial correspondente.

c) Solicitar, nos supostos previstos na lexislacion
urbanistica, a oportuna licencia municipal para o
exercicio das actividades previstas no artigo 33 desta
lei.

d) Realizar ou permitir realizar & administracién
competente os traballos de defensa do solo e a vexe-
tacion necesarios para a sla conservacion e para
evitar riscos de inundacion, erosion, incendio, con-
taminacion ou calquera outro risco de catéstrofe ou
simple perturbacion do medio ambiente, asi como
da seguridade e salde publicas.

e) Cumpri-las obrigacions e condicions sinaladas
nesta lei para o exercicio das facultades que corres-
pondan segundo a categoria de solo rastico, asi como
as maiores restriccions que sobre elas impofia o pla-
neamento urbanistico e a autorizacion autonomica
outorgada 6 amparo desta lei.

Artigo 32°.-Categorias.

No solo rustico distinguiranse as seguintes cate-
gorias:

1. Solo rustico de proteccion ordinaria, constituido
polos terreos que o planeamento urbanistico ou 0s
instrumentos de ordenacion do territorio consideren
inadecuados para o seu desenvolvemento urbanis-
tico, por razon das sUas caracteristicas xeotécnicas
ou morfoldxicas, polo alto impacto territorial que
implicaria a sta urbanizacion ou polos riscos natu-
rais ou tecnoloxicos.

2. Solo rastico especialmente protexido, consti-
tuido polos terreos que polos seus valores agricolas,
gandeiros, forestais, ambientais, cientificos, natu-
rais, paisaxisticos, culturais, suxeitos a limitacions
ou servidumes para a proteccion do dominio publico
ou doutra indole deban estar sometidos a algin réxi-
me especial de proteccion incompatible coa sua
transformacion, de acordo co disposto neste apar-
tado.

Dentro deste tipo de solo rustico especialmente
protexido distinguiranse as seguintes categorias:

a) Solo rastico de proteccion agropecuaria, cons-
tituido polos terreos de alta productividade agricola
ou gandeira, posta de manifesto pola existencia de
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explotacions que a avalen ou polas propias carac-
teristicas ou potencialidade dos terreos ou das zonas
onde se enclaven, asi como polos que sexan obxecto
de concentracion parcelaria a partir da entrada en
vigor desta lei ou o fosen nos dez anos anteriores
a esta data, agas que deban ser merecedores doutra
proteccidn. Consideraranse tamén solo rastico de
proteccion agropecuaria as areas de cultivo libres
de edificacion de extension maior de 10 hectareas.

b) Solo rastico de proteccion forestal, constituido
polos terreos destinados a explotacions forestais e
0s que sustenten masas arboreas que deban ser pro-
texidas por cumprir funcions ecoldxicas, producti-
vas, paisaxisticas, recreativas ou de proteccion do
solo, e igualmente por aqueles terreos de monte que,
ainda cando non sustenten masas arboreas, deban
ser protexidos por cumpri-las ditas funcions e, en
todo caso, polas areas arboreas formadas por espe-
cies autdctonas, asi como por aquelas que sufrisen
os efectos do lume a partir da entrada en vigor desta
lei ou nos cinco anos anteriores a ela. Igualmente
considéranse solo rustico de proteccion forestal
aquelas terras que declare a administracién com-
petente como areas de especial productividade
forestal.

Tamén quedan incluidos nesta categoria os montes
publicos e 0s montes vecifiais en man comdn, en
tanto non se declare a sua desafectacion pola admi-
nistracion competente.

¢) Solo rustico de proteccion de infraestructuras,
constituido polos terreos rusticos destinados & loca-
lizacion de infraestructuras e as stas zonas de afec-
cién non susceptibles de transformacion, como son
as de comunicacions e telecomunicacions, as ins-
talacions para o abastecemento, saneamento e depu-
racion da auga, as de xestién de residuos sélidos,
as derivadas da politica enerxética ou calquera outra
gue xustifique a necesidade de afectar unha parte
do territorio, conforme as previsions dos instrumen-
tos de planeamento urbanistico e de ordenacion do
territorio.

d) Solo rustico de proteccion das augas, constituido
polos terreos, situados fora dos nucleos rurais e do
solo urbano, definidos na lexislacion reguladora das
augas continentais como leitos naturais, ribeiras e
marxes das correntes continuas ou descontinuas de
auga e como leito ou fondo das lagoas e encoros,
terreos inundados e zonas humidas e a zona de ser-
vidume. Asi mesmo, incluiranse nesta categoria as
zonas de proteccion que para tal efecto delimiten
0s instrumentos de planeamento urbanistico e de
ordenacion do territorio que se estenderan, como
minimo, a zona de policia definida pola lexislacion
de augas, agas que o plan xustifique suficientemente
a reduccion. Igualmente terdn a dita consideracion
0s terreos situados fora dos nucleos rurais e do solo
urbano, con risco de inundacion, e aqueles baixo
0s cales existan augas subterraneas que deban ser
protexidas.

e) Solo rustico de proteccidn de costas, constituido
polos terreos, situados fora dos nucleos rurais e do
solo urbano, que se atopen a unha distancia inferior
a 200 metros do limite interior da ribeira do mar.

Excepcionalmente, logo do informe favorable da
Comisién Superior de Urbanismo de Galicia, o plan
xeral de ordenacion municipal podera reducir por
razéns cumpridamente xustificadas a franxa de pro-
teccion ata os 100 metros contados desde o limite
interior da ribeira do mar.

f) Solo rastico de proteccion de espacios naturais,
constituido polos terreos sometidos a algun réxime
de proteccion por aplicacion da Lei 9/2001, de con-
servacion da natureza, ou da lexislacién reguladora
dos espacios naturais, a flora e a fauna. Igualmente
terdn a dita consideracion os terreos que 0S ins-
trumentos de ordenacion do territorio, as normas pro-
vinciais de planeamento ou o planeamento urbanis-
tico consideren necesario protexer polos seus valores
naturais, ambientais, cientificos ou recreativos.

g) Solo rastico de proteccion de interese paisaxis-
tico, constituido polos terreos lindantes coas estradas
e demais vias publicas, exteriores 6s nucleos rurais
e 0 solo urbano, que ofrezan vistas panoramicas do
territorio, do mar, do curso dos rios ou dos vales,
dos monumentos ou edificaciéns de singular valor,
asi como os accesos a fitos paisaxisticos significa-
tivos e os propios fitos.

h) Solo rastico especialmente protexido para zonas
con interese patrimonial, artistico ou histdrico, que
estean previstas no planeamento ou na lexislacion
sectorial que lles sexa de aplicacion.

i) As demais que se determinen regulamenta-
riamente.

3. Cando un terreo, polas suas caracteristicas, poi-
da corresponder a varias categorias de solo rustico,
optarase entre incluilo na categoria que outorgue
maior proteccion ou ben incluilo en varias categorias,
cuns réximes que se aplicaran de forma comple-
mentaria; neste caso, se se produce contradiccion
entre os ditos réximes, prevalecera a que outorgue
maior proteccion.

4. Sen prexuizo de mante-la sua clasificacion como
solo rustico especialmente protexido, poderan ads-
cribirse os terreos como sistema xeral de espacios
libres e zonas verdes publicas ds novos desenvol-
vementos urbanisticos que estean previstos nos
terreos lindantes, sen que se tefia en conta a sua
superficie para os efectos de computo de edifica-
bilidade nin densidade.

Subseccion 22
Condicions de uso

Artigo 33°.-Usos e actividades en solo rustico.

Os usos e actividades posibles en solo ristico seran
0s seguintes:

1. Actividades e usos non-constructivos:

a) Accions sobre o solo ou subsolo que impliquen
movementos de terra, tales como dragaxes, defensa



N° 252 « Martes, 31 de decembro de 2002

DIARIO OFICIAL DE GALICIA 18.041

de rios e rectificacion de leitos, abancalamentos,
desmontes, recheos e outras analogas.

b) Actividades de ocio, tales como practica de
deportes organizados, acampada dun dia e activi-
dades comerciais ambulantes.

¢) Actividades cientificas, escolares e divulga-
tivas.

d) Depésito de materiais, almacenamento de
maquinaria e estacionamento de vehiculos ¢ aire
libre.

e) Actividades extractivas, incluida a explotacion
mineira, as canteiras e a extraccion de aridos ou
terras.

2. Actividades e usos constructivos:

a) Construccions e instalacions agricolas, tales
como as destinadas 6 apoio das explotaciéns hor-
ticolas, almacéns agricolas, viveiros e invernadoiros.

b) Construccions e instalacions destinadas ¢ apoio
da ganderia extensiva e intensiva, granxas, currais
domésticos e instalacions apicolas.

¢) Construccidns e instalacions forestais destina-
das & extraccion da madeira ou a xestion forestal
e as de apoio & explotacién forestal, asi como as
de defensa forestal.

d) Instalaciéns vinculadas funcionalmente &s
estradas e previstas na ordenacion sectorial destas,
asi como, en todo caso, as de subministracion de
carburante.

e) Construccions e rehabilitacions destinadas 6
turismo rural e que sexan potenciadoras do medio
onde se localicen.

f) As infraestructuras e obras publicas en xeral,
tales como os centros e as redes de abastecemento
de auga; os centros de produccion, servicio, trans-
porte e abastecemento de enerxia eléctrica e gas;
as redes de saneamento, estacions de depuracion
e 0s sistemas vinculados a reutilizacion de augas
residuais; os centros de recollida e tratamento dos
residuos solidos; os ferrocarris, portos e aeroportos;
as telecomunicacions; e, en xeral, tddalas que resul-
ten asi cualificadas en virtude da lexislacion espe-
cifica, dos instrumentos de ordenacion territorial ou
do planeamento urbanistico.

g) Construccions e instalacions para equipamen-
tos, dotaciéns ou servicios que deban localizarse no
medio rural, escolas agrarias, centros de investiga-
cion e educacién ambiental, construccions e ins-
talacions deportivas e de ocio ¢ aire libre e cam-
pamentos de turismo.

h) Construccions destinadas a usos residenciais
vinculados & explotacion agricola ou gandeira.

i) Cerramento ou valado de predios con elementos
opacos ou de fabrica, cunha altura méxima de 1,5

metros e 0 resto das caracteristicas determinadas
polo planeamento municipal.

j) Localizacion de caravanas e outros elementos
mobiles, destinados a vivenda, habitaciéon ou acti-
vidades econdmicas, instalados por termo superior
aun dia.

k) Construccions destinadas a actividades com-
plementarias de primeira transformacion, almace-
namento e envasado de productos do sector primario,
sempre que garden relacion directa coa natureza,
extension e destino do predio ou da explotacion do
recurso natural.

3. Outras actividades analogas que se determinen
regulamentariamente e coordinadas entre a lexis-
lacion sectorial e esta lei.

Artigo 34°.-Usos en solo rastico.

1. Os usos en solo rastico relacionados no artigo
anterior determinanse nos artigos seguintes, para
cada categoria de solo, como:

a) Usos permitidos: os compatibles coa proteccién
de cada categoria de solo rustico, sen prexuizo da
esixibilidade de licencia urbanistica municipal e das
demais autorizacions administrativas sectoriais que
procedan.

b) Usos autorizables: os suxeitos a autorizacion
da Administracion autonémica, previamente & licen-
cia urbanistica municipal e nos que deban valorarse
en cada caso as circunstancias que xustifiquen a
sUia autorizacion, coas cautelas que procedan.

c¢) Usos prohibidos: os incompatibles coa protec-
cién de cada categoria de solo ou que impliquen
un risco relevante de deterioracién dos valores
protexidos.

2. No solo rustico especialmente protexido para
zonas con interese patrimonial, artistico ou histérico,
antes do outorgamento da licencia municipal sera
necesario obte-lo preceptivo informe favorable do
organismo autondémico competente en materia de
patrimonio cultural.

3. Seran nulas de pleno dereito as autorizacions
e licencias que se outorguen para usos prohibidos,
asi como as licencias municipais outorgadas para
usos autorizables sen a previa e preceptiva auto-
rizacion autonémica ou en contra das stas con-
dicions.

4. Non necesitaran autorizacion autonémica pre-
via, para os efectos desta lei, as infraestructuras,
dotacions e instalacions previstas nun proxecto sec-
torial aprobado 6 amparo da Lei 10/1995, de orde-
nacion do territorio de Galicia.

Artigo 35°.-Limitacions de apertura de camifios
e movementos de terras.

1. Non esté permitida a apertura de novos camifios
ou pistas no solo rastico que non estean expresa-
mente recollidos no planeamento urbanistico ou nos
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instrumentos de ordenacién do territorio, agas os
camifios rurais contidos nos proxectos aprobados
pola administracién competente en materia de agri-
cultura, de montes ou de medio ambiente e aqueles
gue obtiveran a correspondente autorizacion auto-
némica de conformidade co disposto no artigo 41
desta lei.

En todo caso, a execucidn de novas pistas ou cami-
fios que afecten solo rustico de proteccion de espa-
cios naturais e de interese paisaxistico estara suxeita
a avaliacion de efectos ambientais que prevé a Lei
1/1995, do 22 de xaneiro, de proteccion ambiental
de Galicia.

2. As novas aperturas de camifios ou pistas que
se poidan realizar deberdn adaptarse &s condicions
topograficas do terreo, coa menor alteracion posible
da paisaxe e minimizandose ou corrixindose 0 seu
impacto ambiental.

3. Con caréacter xeral quedan prohibidos os move-
mentos de terra que alteren a topografia natural dos
terreos rusticos, agas nos casos expresamente auto-
rizados por esta lei.

Artigo 36°.-Solo rustico de proteccion ordinaria.

Nos terreos clasificados como solo rustico de pro-
teccion ordinaria aplicarase o seguinte réxime mini-
mo de proteccion, sen prexuizo das superiores limi-
tacions que estableza o planeamento urbanistico ou
os instrumentos de ordenacion do territorio:

1. Usos permitidos por licencia municipal direc-
tamente:

Os usos relacionados no apartado 1, letras b) e
c), e no apartado 2, letras a), b), c¢) e i), do artigo
33 desta lei.

2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:

O resto dos usos relacionados no artigo 33 desta
lei, agas o previsto na letra h) do apartado 2, asi
como o0s que se poidan establecer a través dos ins-
trumentos previstos na lexislacion de ordenacion do
territorio.

3. Usos prohibidos:
Tédolos demais.

Artigo 37°.-Solos rusticos de proteccion agrope-
cuaria e de proteccion forestal.

O réxime dos solos rasticos de proteccion agro-
pecuaria e de proteccidn forestal, sen prexuizo do
establecido na sta lexislacion reguladora, ten por
obxecto, respectivamente, preserva-los terreos de
alta productividade agricola ou gandeira e preser-
va-los terreos que sustentan masas forestais que
deban ser protexidas e igualmente aqueles cunha
reforestacion de interese xeral. Estardn sometidos
0 seguinte réxime:

1. Usos permitidos por licencia municipal:

Os relacionados no apartado 1, letras b) e c), e
no apartado 2, letra i), do artigo 33 desta lei.

2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:

Os relacionados no apartado 1, letra a), e no apar-
tado 2, letras e), f) e k), do artigo 33 desta lei.
Ademais, no solo rastico de proteccién agropecuario
poderan autorizarse as actividades relacionadas no
apartado 2, letras a), b) e h), e no solo rastico de
proteccion forestal as relacionadas no apartado 2,
letras a), b) e ¢), do citado artigo 33, asi como 0s
que se poidan establecer a través dos instrumentos
previstos na lexislacién de ordenacion do territorio.

3. Usos prohibidos:
Todolos demais.

Artigo 38°.-Solo rustico de proteccion de infraes-
tructuras.

O réxime xeral do solo rastico de proteccion de
infraestructuras, sen prexuizo do establecido na sla
especifica lexislacion reguladora, ten por obxecto
preserva-los terreos ocupados por infraestructuras
e as suas zonas de afeccion, asi como 0s que sexan
necesarios para a implantacion doutras novas. Esta
categoria de solo queda suxeita 6 seguinte réxime:

1. Usos permitidos por licencia municipal:

Os relacionados no apartado 1, letras b) e c), do
artigo 33 desta lei.

2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:

Os relacionados no apartado 2, letras a), d) e f),
do artigo 33 desta lei, asi como o0s que se poidan
establecer a través dos instrumentos previstos na
lexislacion de ordenacidn do territorio.

3. Usos prohibidos:
Toédolos demais.

Artigo 39°.-Solos rusticos de proteccion das augas,
das costas e de interese paisaxistico.

O réxime xeral dos solos rusticos de proteccion
das augas, das costas e de interese paisaxistico, sen
prexuizo do establecido na sua lexislacion regula-
dora en materia de augas e costas, ten por obxecto
preserva-lo dominio publico hidraulico e maritimo
e 0 seu contorno, asi como 0s espacios de interese
paisaxistico, quedando suxeitos 6 seguinte réxime:

1. Usos permitidos por licencia municipal:

Os relacionados no apartado 1, letras b) e c), e
no apartado 2, letra i), do artigo 33 desta lei.

2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:

Os relacionados no apartado 1, letra a), e no apar-
tado 2, letras e) e f), do artigo 33 desta lei, sempre
que estean vinculados & conservacion, utilizacion
e desfrute do dominio publico e do medio natural,
as piscifactorias e instalacions analogas, asi como
0s gque se poidan establecer a través dos instrumentos
previstos na lexislacién de ordenacion do territorio.

3. Usos prohibidos:

Toédolos demais, especialmente 0s usos residen-
ciais e industriais.
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Artigo 40°.-Solo rastico de proteccién de espacios
naturais.

O réxime do solo rastico de proteccion de espacios
naturais definido no artigo 32.2.f) desta lei, sen
prexuizo do establecido na sua lexislacion regula-
dora especifica, ten por obxecto preserva-los valores
naturais, ecoldxicos, ambientais, paisaxisticos, cien-
tificos ou recreativos que xustifican a stia proteccion.

1. Usos permitidos por licencia municipal:

Os relacionados no apartado 1, letras b) e c), e
no apartado 2, letra i), do artigo 33 desta lei.

2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:

Os vinculados & conservacion, utilizacion e des-
frute do medio natural sempre que non atenten contra
os valores obxecto de proteccion, asi como os rela-
cionados no apartado 2, letra e), do artigo 33, asi
como os que se poidan establecer a través dos ins-
trumentos previstos na lexislacion de ordenacion do
territorio.

3. Usos prohibidos:

Todolos demais, especialmente os usos residen-
ciais e industriais.

Subseccion 32
Procedemento para 0 outorgamento
de autorizacions

Artigo 41°.-Procedemento para o outorgamento da
autorizacién autonémica en solo rustico.

1. A competencia para 0 outorgamento da auto-
rizacidon autonémica prevista nesta lei correspénde-
lle 6 director xeral competente en materia de
urbanismo.

2. O procedemento para a tramitacion das auto-
rizacidns autonémicas en solo rdstico axustarase as
seguintes regras:

a) O promotor debera presenta-la solicitude ante
o concello acompafiada de anteproxecto redactado
por técnico competente, co contido que se detalle
regulamentariamente, e, como minimo, a documen-
tacion gréafica, fotogréfica e escrita que sexa sufi-
ciente para cofiece-las caracteristicas esenciais da
localizacion e do seu contorno nun radio minimo
de 500 metros, da titularidade dos terreos e super-
ficie deles, do uso solicitado e das obras necesarias
para a sua execucion, conservacion e servicio, as
suas repercusions territoriais e ambientais e as que
sexan necesarias para xustifica-lo cumprimento das
condicions establecidas nesta lei.

b) O concello sometera o expediente a informacion
publica por un prazo minimo de vinte dias, mediante
anuncios que deberan publicarse no taboleiro de
anuncios do concello e nun dos diarios de maior
difusiéon no municipio. O anuncio na prensa debera
realizarse durante dous dias consecutivos indicando,
como minimo, a localizacion, o uso solicitado, a altu-
ra e ocupacion da edificacion pretendida e o lugar
e horario de consulta da documentacion completa.

c¢) Concluida a informacién publica, o concello
remitiralle o expediente completo tramitado & con-
selleria competente en materia de ordenacion do
territorio e urbanismo, incluindo as alegacions pre-
sentadas e os informes dos técnicos municipais e
do érgano municipal que tefia atribuida a compe-
tencia para outorga-la licencia de obra.

Transcorrido o prazo de tres meses sen que o0 con-
cello lle remitise o expediente completo 4 conse-
lleria, os interesados poderan solicita-la subrogacién
desta ultima, que lle reclamara o expediente ¢ con-
cello e proseguira a tramitacion ata a sta resolucion.

d) A conselleria podera requirir do promotor a
documentacion e informacion complementaria que
considere necesaria ou ben a reparacion das defi-
ciencias da solicitude para adaptarse 6 disposto nes-
ta lei.

Asi mesmo, poderd solicitar dos organismos sec-
toriais correspondentes os informes que se consi-
deren necesarios para resolver.

e) O director xeral competente en materia de urba-
nismo examinara a adecuacion da solicitude a esta
lei e 6s instrumentos de ordenacién do territorio e
resolverd no prazo de tres meses, contados desde
a entrada do expediente completo no rexistro da con-
selleria competente, concedendo a autorizacidn sim-
plemente ou condicionandoa xustificadamente &
introduccion de medidas correctoras, ou ben dene-
gandoa motivadamente. Transcorrido o dito prazo
sen resolucion expresa, entenderase denegada a
autorizacion por silencio administrativo.

Subseccion 42
Condicidns de edificacion

Artigo 42°.-Condicidns xerais das edificacions no
solo rastico.

1. Para outorgar licencia ou autorizar calquera cla-
se de edificacions ou instalacions no solo rastico
debera xustificarse o cumprimento das seguintes
condicions:

a) Garanti-lo acceso rodado publico adecuado &
implantacidn, o abastecemento de auga, a evacua-
cién e tratamento de augas residuais, a subminis-
tracion de enerxia eléctrica, a recollida, tratamento,
eliminacion e depuracion de toda clase de residuos
e, se é 0 caso, a previsién de aparcadoiros sufi-
cientes, asi como corrixi-las repercusions que pro-
duza a implantacidén na capacidade e funcionalidade
das redes de servicios e infraestructuras existentes.
Estas solucions deberan ser asumidas como custo
a cargo exclusivo do promotor da actividade, for-
mulando expresamente o correspondente compromi-
so en tal sentido e achegando as garantias esixidas
para o efecto pola administracion na forma que regu-
lamentariamente se determine e que poderan con-
sistir na esixencia de prestar aval do exacto cum-
primento dos ditos compromisos por importe do 10 %
do custo estimado para a implantacion ou o reforzo
dos servicios.
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b) Preve-las medidas correctoras necesarias para
minimiza-la incidencia da actividade solicitada
sobre o territorio, asi como todas aquelas medidas,
condiciéns ou limitaciéns tendentes a consegui-la
menor ocupacion territorial e a mellor proteccion
da paisaxe, dos recursos productivos e do medio
natural, asi como a preservacion do patrimonio cul-
tural e da singularidade e tipoloxia arquitectonica
da zona.

¢) Cumpri-las seguintes condicions de edificacion:

-A superficie maxima ocupada pola edificacién en
planta non excederd nunca do 20 % da superficie
do predio.

-O volume maximo da edificacion sera similar as
edificacidns tradicionais existentes no contorno. No
caso de que resulte imprescindible superalo por
esixencia do uso ou actividade autorizable, debera
descompofierse en dous ou mais volumes interco-
nexionados entre si, co fin de adapta-las volumetrias
as tipoloxias propias do medio rural.

-As caracteristicas tipol6xicas da edificacion debe-
ran ser congruentes coas tipoloxias rurais tradicio-
nais do contorno, definindose, para tal efecto, as
condicions de volumetria, tratamento de fachadas,
morfoloxia e tamafio dos ocos e solucions de cuberta
que, en todo caso, estaran formadas por planos con-
tinuos sen crebas nas suas vertentes. Agas en casos
debidamente xustificados, 0os materiais que se vaian
utilizar na terminacion da cubricion seran tella cera-
mica e/ou lousa, segundo a tipoloxia propia da zona.

-Nos solos rasticos de proteccion ordinaria, de pro-
teccion agropecuaria e de proteccion de infraestruc-
turas, a altura maxima das edificaciéns non podera
supera-las duas plantas nin os 7 metros medidos
no centro de tédalas fachadas, desde a rasante natu-
ral do terreo 6 arrinque inferior da vertente de cuber-
ta, agds que as caracteristicas especificas da acti-
vidade, debidamente xustificadas, fixeran impres-
cindible superalos nalgin dos seus puntos. Nos
demais solos rusticos protexidos as edificacions non
poderan superar unha planta de altura nin 3,50
metros medidos de igual forma.

-As caracteristicas estéticas e constructivas e 0s
materiais, cores e acabados ser&n acordes coa pai-
saxe rural e coas construccions tradicionais do con-
torno. En tal sentido, para o acabado das edificacions
empregarase a pedra ou outros materiais tradicionais
e propios da zona; excepcionalmente, por razéns xus-
tificadas, poderan empregarse outros materiais sem-
pre que se garanta a sua adecuacion 6 contorno.

-Os cerramentos e valados seran preferentemente
vexetais, sen que os realizados con material opaco
de fabrica superen a altura de 1,5 metros, agas en
casos expresamente xustificados e derivados da
implantacion que se realice. En todo caso, deberan
realizarse con materiais tradicionais do medio rural
no que se localicen, non permitindose 0 emprego
de bloques de formigén ou outros materiais de fabrica
agas que sexan debidamente revestidos e pintados
na forma que regulamentariamente se determine.

d) Cumpri-las seguintes condiciéns de posicién
e implantacion:

-A superficie minima da parcela sobre a que se
situard a edificacion sera a establecida en cada caso
por esta lei, sen que para tal efecto sexa admisible
a adscricién doutras parcelas.

-Os edificios localizaranse dentro da parcela,
adaptandose no posible ¢ terreo e 6 lugar mais apro-
piado para consegui-la maior reduccioén do impacto
visual e a menor alteracion da topografia do terreo.

-Os recuamentos das construcciéns 6s lindes da
parcela deberdn garanti-la condicion de illamento
e, en ningun caso, poderan ser inferiores a 5 metros.

-As condiciéns de abancalamento obrigatorio e de
acabado dos bancais resultantes deberan definirse
e xustificarse no proxecto, de xeito que quede garan-
tido o minimo impacto visual sobre a paisaxe e a
minima alteracién da topografia natural dos terreos.

-Manterase o estado natural dos terreos, ou, se
é 0 caso, 0 uso agrario deles ou con plantacién de
arboredo ou especies vexetais en, como minimo, a
metade da superficie da parcela.

e) Farase constar obrigatoriamente no rexistro da
propiedade a vinculacion da total superficie real do
predio & construccién e uso autorizados, expresando
a indivisibilidade e as concretas limitacions ¢ uso
e edificabilidade impostas pola autorizacion auto-
némica.

f) En todo caso, 0 prazo para o inicio das obras
sera de seis meses contado desde o outorgamento
da licencia municipal correspondente, debendo con-
cluirse as obras no prazo maximo de tres anos, con-
tando desde o outorgamento da licencia.

g) Transcorridos os devanditos prazos, entenderase
caducada a licencia municipal e a autorizacion auto-
nomica, logo do expediente tramitado con audiencia
do interesado, e sera de aplicacién o disposto no
artigo 203 desta lei.

h) As que se fixen regulamentariamente.

2. As obras de derrubamento e demolicién que
se pretendan realizar en solo rustico seralles de apli-
cacion o disposto no artigo 26 desta lei.

Artigo 43°.-Condicidns adicionais que deben cum-
pri-las edificacions destinadas a usos residenciais
vinculados &s explotacions agricolas ou gandeiras.

As edificacions destinadas a uso residencial com-
plementario da explotacién agricola ou gandeira,
ademais das condicions xerais especificadas no arti-
go 42 desta lei, cumpriran as seguintes:

a) Que os terreos sobre os que se sitle a edificacion
residencial estean clasificados como solo rustico de
proteccion agropecuaria e que o planeamento urba-
nistico tefia previsto expresamente este uso nese tipo
de solo.

b) A edificacion debera estar intimamente ligada &
explotacion agricola ou gandeira do solicitante. Para
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tal efecto, deberd acreditarse fidedigna e imprescin-
diblemente que o solicitante é titular dunha explotacion
das sinaladas e que esta cumpre 0s requisitos que
regulamentariamente se determinen.

¢) Que a edificacion tefia a condicion de illada,
prohibindose a construccion de varias edificacions
residenciais sobre unha mesma parcela e as edi-
ficacidns destinadas a usos residenciais colectivos
ou non vinculados & explotacion.

d) En todo caso, a superficie minima esixible para
poder edificar nunca serd inferior a 4.000 metros
cadrados, a superficie ocupada pola edificacidn non
superard 0 5 % da superficie neta da parcela.

e) A edificacioén residencial non se podera situar
a unha distancia inferior a 100 metros de calquera
outra edificacion situada en solo rustico, agas as
da propia explotacion agricola ou gandeira.

Artigo 44°.-Condicions adicionais para outras acti-
vidades constructivas non-residenciais.

1. As construccions en solo rustico distintas das
sinaladas no artigo anterior, ademais das condicions
xerais especificadas no artigo 42 desta lei, cumpriran
as seguintes:

a) A superficie da parcela na que se sitle a edi-
ficacion non serd inferior a 5.000 metros cadrados.

b) Debera xustificarse cumpridamente a idonei-
dade da localizacion elixida e a imposibilidade ou
inconveniencia de situalas en solo urbano ou urba-
nizable con cualificacion idénea.

2. Excepcionalmente, poderan permitirse peque-
nas construccions e instalacions destinadas a explo-
tacions agricolas, gandeiras e forestais, ou 6 servicio
e mantemento das infraestructuras e obras publicas,
ainda cando a superficie da parcela sexa inferior
4 esixida no numero anterior, sempre que guede
xustificada a proporcionalidade da construccion ou
instalacion coa natureza, extension e destino actual
do predio no que se localice, e non se superen 0s
100 metros cadrados de superficie total edificada
nin a altura maxima dunha planta nin 3,50 metros.

3. Os usos relacionados no apartado 1.d) do artigo
33 desta lei non poderan situarse a menos de 1.000
metros do limite do solo rustico de especial pro-
teccion, nin dentro do alcance visual desde as prin-
cipais vias de comunicacion. As parcelas deberan
cerrarse ou valarse con cerrados vexetais.

4. As novas explotacions gandeiras sen base terri-
torial non poderan situarse a unha distancia inferior
a 1.000 metros dos asentamentos de poboacion e
250 metros da vivenda mais proxima. Cando se trate
de novas explotacions con base territorial a distancia
minima 6s asentamentos de poboacidén e & vivenda
mais préxima sera de 200 metros.

En todo caso, deberan respectarse as distancias
minimas establecidas pola lexislacidn sectorial de
aplicacion.

5. O establecido no artigo 42 e neste artigo non
resultara de aplicacion & rehabilitacion de edifica-
cions tradicionais.

Titulo 11
Planeamento urbanistico
Capitulo |
Clases de instrumentos de ordenacion
Seccién 12
Disposicions xerais

Artigo 45°.-Instrumentos de ordenacion.

1. A ordenacion urbanistica levarase cabo a través
de normas subsidiarias e complementarias de pla-
neamento e de plans xerais de ordenacién municipal
que se desenvolveran a través dos instrumentos urba-
nisticos previstos na seccion cuarta deste capitulo.

2. Os plans de ordenacion urbanistica estan vin-
culados xerarquicamente &s determinacions das
directrices de ordenacion do territorio e 6s demais
instrumentos establecidos pola Lei 10/1995, de
ordenacion do territorio de Galicia, e deberan redac-
tarse en coherencia con todos eles.

Artigo 46°.-Limites de sostibilidade.

1. O planeamento urbanistico terd como obxectivo
no solo urbano consolidado favorece-la conservacion
e recuperacion do patrimonio construido, dos espa-
cios urbanos relevantes, dos elementos e tipos arqui-
tectonicos singulares, das formas tradicionais de
ocupacion do solo e dos trazos diferenciais ou dis-
tintivos que conforman a identidade local.

En tal sentido, procurarase mante-la trama urbana
existente, e as construccions de nova planta, asi
como a reforma, rehabilitacion ou ampliacion das
existentes, seran coherentes coa tipoloxia arquitec-
tonica caracteristica do contorno, en particular en

7

canto a altura, 6 volume e 6 fondo edificables.

2. En solo urbano non-consolidado de uso resi-
dencial, hoteleiro ou terciario, 0 planeamento non
podera conter determinaciéns das que resulte unha
superficie edificable total superior 6s seguintes
limites:

a) En municipios con poboacion superior a 50.000
habitantes: 1,50 metros cadrados edificables por
cada metro cadrado de solo.

b) En municipios con poboacion superior a 20.000
habitantes e inferior a 50.000 habitantes: 1 metro
cadrado edificable por cada metro cadrado de solo.

c¢) En municipios con poboacion superior a 5.000
habitantes e inferior a 20.000 habitantes: 0,85
metros cadrados edificables por cada metro cadrado
de solo.

d) En municipios con poboacion inferior a 5.000
habitantes: 0,50 metros cadrados edificables por
cada metro cadrado de solo.

3. En solo urbanizable delimitado de uso residen-
cial, hoteleiro ou terciario contiguo ¢ solo urbano,
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a superficie edificable total de cada sector non pode-
ra supera-los seguintes niveis de intensidade:

a) En municipios con poboacion superior a 50.000
habitantes: 1 metro cadrado edificable por cada
metro cadrado de solo.

b) En municipios con poboacién superior a 20.000
habitantes e inferior a 50.000 habitantes: 0,85
metros cadrados edificables por cada metro cadrado
de solo.

¢) En municipios con poboacién superior a 5.000
habitantes e inferior a 20.000 habitantes: 0,60
metros cadrados edificables por cada metro cadrado
de solo.

d) En municipios con poboacion inferior a 5.000
habitantes: 0,40 metros cadrados edificables por
cada metro cadrado de solo.

O planeamento xustificara a edificabilidade asig-
nada en cada ambito, segundo os criterios estable-
cidos polo artigo 52.3 desta lei, valorando o parque
de vivendas existente.

4. No resto do solo urbanizable delimitado e no
non-delimitado, de uso residencial, hoteleiro ou ter-
ciario, a superficie edificable total en cada sector
non poderéa supera-las 15 vivendas por hectarea nin
0,30 metros cadrados edificables por cada metro
cadrado de solo.

5. En solo urbano non-consolidado e solo urba-
nizable delimitado de uso industrial non se permitira
unha ocupacioén do terreo polas construcciéns supe-
rior as dlas terceiras partes da superficie do &mbito.
En solo urbanizable non-delimitado non se podera
ocupar mais da metade da superficie do sector.

6. Para a determinacion da superficie edificable
total deberén terse en conta as seguintes regras:

a) Computaranse tédalas superficies edificables
de carécter lucrativo, calquera que sexa 0 uso @
que se destinen, incluidas as construidas no subsolo
e 0s aproveitamentos baixo cuberta, coa Unica excep-
cion das construidas no subsolo con destino a apar-
cadoiros e instalacions de calefaccidn, electricidade
ou analogas.

b) O indice de edificabilidade aplicarase sobre
a superficie total do ambito, computando os terreos
destinados a novos sistemas xerais incluidos nel,
e con exclusién, en todo caso, dos terreos reservados
para dotacidéns publicas existentes que o plan man-
tefia, e dos destinados a sistemas xerais adscritos
para efectos de xestion que se sitlen féra do ambito.

Artigo 47°.-Calidade de vida e cohesion social.

1. O plan xeral debera preve-las reservas de solo
necesarias para a implantacion dos sistemas xerais
ou conxunto de dotacidns urbanisticas 6 servicio pre-
dominante do conxunto da poboacion, do seu asen-
tamento, mobilidade e emprego, en proporcion ade-
cuada as necesidades da poboacion, e tendo en conta
a capacidade maxima residencial derivada do plan
e, Como minimo, 0s seguintes:

a) Sistema xeral de espacios libres e zonas verdes
de dominio e uso publicos, en proporcién non inferior

a 15 metros cadrados por cada 100 metros cadrados
edificables de uso residencial.

b) Sistema xeral de equipamento comunitario de
titularidade publica, en proporcién non inferior a
5 metros cadrados por cada 100 metros cadrados
edificables de uso residencial.

2. Con independencia dos sistemas xerais, 0 plan
que contefia a ordenacion detallada establecera no
solo urbano non-consolidado e en solo urbanizable
as reservas minimas de solo para as seguintes dota-
cidns urbanisticas:

a) Sistema de espacios libres publicos destinados
a parques, xardins, areas de ocio, expansion e recreo
da poboacidn:

-En &mbitos de uso residencial ou hoteleiro: 18
metros cadrados de solo por cada 100 metros cadra-
dos edificables e como minimo 0 10 % da superficie
total do &mbito.

-En dmbitos de uso terciario: 0 20 % da superficie
total do &mbito.

-En dmbitos de uso industrial: 0 10 % da superficie
total do &mbito.

b) Sistema de equipamentos publicos destinados
a prestacion de servicios sanitarios, asistenciais,
educativos, culturais, deportivos e outros que sexan
necesarios:

-En ambitos de uso residencial ou hoteleiro: 10
metros cadrados de solo por cada 100 metros cadra-
dos edificables.

-En dmbitos de uso terciario ou industrial: 0 2 %
da superficie do ambito.

c) Prazas de aparcadoiros de vehiculos:

-En ambitos de uso residencial, hoteleiro ou ter-
ciario: 2 prazas de aparcadoiro por cada 100 metros
cadrados edificables, das que, como minimo, a cuarta
parte deben ser de dominio publico.

-En ambitos de uso industrial: 1 praza de apar-
cadoiro por cada 100 metros cadrados edificables,
das que, como minimo, a cuarta parte seran de domi-
nio pablico.

3. O planeamento efectuard as reservas de solo
para dotacions urbanisticas nos lugares mais ade-
cuados para satisface-las necesidades da poboacidn,
co fin de asegura-la sta accesibilidade, funciona-
lidade e integracion na estructura urbanistica, de
modo que non se localicen en zonas marxinais ou
residuais.

4. O concello pleno, por maioria absoluta legal
e sen necesidade de segui-lo procedemento de modi-
ficacion do plan, podera acorda-lo cambio de uso
dos terreos reservados para equipamentos publicos
por outro uso dotacional publico distinto, sempre
gue se mantefia a titularidade publica ou se destine
a incrementa-las zonas verdes e os espacios libres
publicos.
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5. O plan xeral cualificard como solo dotacional
os terreos que fosen destinados efectivamente a usos
docentes ou sanitarios, elementos funcionais das
infraestructuras de transportes e instalacions ads-
critas & defensa nacional. Malia o anterior, logo do
informe favorable da administracién competente por
razén da materia, poderan ser destinados polo plan
xeral a outros usos dotacionais ou & construccion
de vivendas suxeitas a algin réxime de proteccion
publica.

6. Regulamentariamente precisaranse as dimen-
sions e caracteristicas, asi como, se é o0 caso, 0 des-
tino das reservas de solo dotacional publico.

7. As cesions de solo obrigatorias establecidas por
esta lei comprenderan o solo, o subsolo e o voo.
En ningln caso podera renuncia-la administracion
as cesions correspondentes &s reservas minimas de
solo para dotacions publicas establecidas por esta
lei.

8. O plan que contefia a ordenacion detallada pode-
ra regula-lo uso do subsolo dos espacios de dominio
publico coa finalidade de preve-la implantacion de
infraestructuras, aparcadoiros publicos e outras
dotacions de titularidade publica.

Excepcionalmente sera posible, coa Unica fina-
lidade de posibilita-lo cumprimento da reserva mini-
ma para prazas de aparcadoiro privadas establecidas
nesta lei, e sempre que se acredite a imposibilidade
do seu cumprimento nos terreos de titularidade pri-
vada, a utilizacion do subsolo polos propietarios do
poligono mediante a técnica da concesion de dominio
publico sen necesidade de concurso.

Artigo 48°.-Normas de calidade urbana.

1. O planeamento urbanistico garantira as con-
dicions de habitabilidade, salubridade e funciona-
lidade das vivendas e usos residenciais, respectando
as condicions minimas que se fixen regulamenta-
riamente. En todo caso, prohibese o uso residencial
en sotos e semisotos.

2. Os viarios principais de nova apertura en solo
urbano non-consolidado e en solo urbanizable non
poderén ter un ancho inferior a 16 metros.

3. O planeamento urbanistico procurard unha
razoable e equilibrada articulacion de usos, acti-
vidades e tipoloxias edificatorias compatibles, evi-
tando tamén a repeticion de solucions urbanisticas
e tipoloxias edificatorias idénticas.

4. O planeamento que estableza a ordenacion deta-
llada terd en conta as previsidns necesarias para
evitar barreiras arquitectonicas e urbanisticas, de
maneira que as persoas con mobilidade reducida
vexan facilitado 6 méximo o acceso directo 0s espa-
cios publicos e &s edificacions publicas e privadas,
de acordo coa normativa vixente sobre accesibili-
dade e supresion de barreiras arquitectonicas.

5. O planeamento urbanistico debera fixa-la altura
maxima das edificacions en proporcion 6 ancho das
vias e espacios libres, de modo que queden garan-

tidas as mellores condiciéns posibles de soleamento
e ventilacion natural das vivendas.

Artigo 49°.-Division do solo urbano e urbanizable.

1. A totalidade do solo urbano dividirase polo plan
xeral en distritos, atendendo a racionalidade e cali-
dade da ordenacion urbanistica e a accesibilidade
da poboacion as dotacions, utilizando preferente-
mente como limites os sistemas xerais e 0s elementos
estructurantes da ordenacion urbanistica, e coinci-
dindo na maior parte da sua extension cos barrios,
parroquias ou unidades territoriais con caracteris-
ticas homoxéneas.

Dentro de cada distrito o plan xeral debera
inclui-la totalidade dos terreos correspondentes &s
categorias de solo urbano consolidado e non-con-
solidado. O plan xeral deberd xustificar que no
conxunto do solo urbano non-consolidado de cada
distrito se cumpren os estandares de reserva minima
para dotacions urbanisticas locais e de limitacion
de intensidade establecidos nesta lei.

2. O solo urbanizable dividirase en sectores para
os efectos da sua ordenacion detallada e de apli-
cacion dos estandares establecidos nesta lei, que
deberan ter unha extension minima de 20.000 metros
cadrados ou a superior que fixe o planeamento. Os
sectores delimitaranse utilizando preferentemente os
limites dos sistemas xerais e 0s elementos naturais
determinantes, de forma que se garanta unha ade-
cuada insercion do sector dentro da estructura urba-
nistica do plan xeral. No solo urbanizable delimitado
inmediato 6 solo urbano, o plan xeral podera deli-
mitar sectores de menor superficie, sempre que
resulte viable técnica e economicamente o cumpri-
mento dos estandares urbanisticos.

Artigo 50°.-Normas técnicas de planeamento.

1. As normas técnicas do planeamento urbanistico
teran por obxecto a determinacién dos seguintes
extremos:

a) Os requisitos minimos de calidade, substantivos
e formais dos distintos instrumentos de planeamento
urbanistico.

b) Os modelos indicativos de regulacién das dife-
rentes zonas de ordenacion urbanistica mais usuais,
con determinacidn para cada unha delas dos ele-
mentos tipoldxicos definitorios das construccions en
funcion do seu destino ou referidos a &mbitos terri-
toriais determinados. Os plans de ordenacion pode-
ran establece-lo réxime urbanistico das zonas resul-
tantes das operacidns de cualificacion que realicen
por simple remisién 6 pertinente modelo de regu-
lacion.

c) As obras e servicios minimos de urbanizacion
e as slias caracteristicas técnicas.

d) As prescricions técnicas para elabora-la docu-
mentacion dos diferentes instrumentos de planea-
mento.
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e) Calquera outra cuestion precisada de orienta-
cién técnica en materia de planeamento urbanistico.

2. A aprobacion das normas técnicas correspon-
delle 6 conselleiro competente en materia de urba-
nismo e ordenacion do territorio, logo de audiencia
4 Federacion Galega de Municipios e Provincias.

Seccidn 22
Normas subsidiarias e complementarias
de planeamento

Artigo 51°.- Obxecto e contido.

1. As normas subsidiarias e complementarias de
planeamento estableceran as disposicions que debe-
ran ser aplicadas nos municipios que carezan de
plan xeral de ordenacién municipal.

2. Asi mesmo, seran de aplicacion, con caracter
complementario, para supli-las indeterminacions e
lagoas do planeamento municipal vixente, sen modi-
fica-la cualificacion do solo nin altera-las determi-
nacions do planeamento que complementan.

3. As normas subsidiarias e complementarias de
planeamento conteran as seguintes determinacions:

a) Fins e obxectivos da sta promulgacion.

b) Delimitacion do solo urbano e dos nlcleos rurais
dos municipios sen planeamento municipal, de acor-
do co disposto nos artigos 11 e 13 desta lei.

c) Relaciéns e incidencias coas directrices de
ordenacion territorial.

d) Regulacidn dos usos do solo e da edificacion.

e) Medidas de proteccion urbanistica do medio
rural, do patrimonio e da paisaxe.

f) Definicién do ambito e condicidns de desen-
volvemento de sectores de solo urbanizable delimi-
tado para actuacions previstas polo Instituto Galego
da Vivenda e Solo, con destino & creacion de solo
empresarial publico ou & construccion de vivendas
de promocidn publica.

4. As normas subsidiarias e complementarias
incluiran os seguintes documentos:

a) Memoria xustificativa dos seus fins, obxectivos
e determinacions.

b) Planos de informacion.
c) Planos de delimitacion do solo.
d) Ordenanzas de edificacion e uso do solo.

e) Normativa de proteccion do medio rural, do
patrimonio cultural e da paisaxe.

f) Calquera outro documento que sexa procedente
para o cumprimento das determinacions das propias
normas.

Seccion 32
Plan xeral de ordenacion municipal
Artigo 52°.-Consideracions xerais.

1. Os plans xerais de ordenacién municipal, como
instrumentos urbanisticos de ordenacion integral,

abrangueran un ou varios termos municipais com-
pletos, clasificaran o solo para o establecemento do
réxime xuridico correspondente, definirdn os ele-
mentos fundamentais da estructura xeral adoptada
para a ordenacién urbanistica do territorio e esta-
bleceran as determinacions orientadas a promove-lo
seu desenvolvemento e execucion.

2. O contido dos plans xerais de ordenacién muni-
cipal debera ser congruente cos fins que neles se
determinen e adaptarse &s caracteristicas e com-
plexidade urbanistica do territorio que sexa obxecto
da ordenacion, garantindo a coordinacion dos ele-
mentos fundamentais dos respectivos sistemas
Xerais.

3. Asi mesmo, o plan xeral debera garanti-la cohe-
rencia interna das determinacions urbanisticas, a
viabilidade técnica e econdmica da ordenacion pro-
posta, o equilibrio dos beneficios e cargas derivados
do plan entre as distintas areas de reparto, a pro-
porcionalidade entre o volume edificable e os espa-
cios libres publicos de cada &mbito de ordenacion
e a participacion da comunidade nas plusvalias xera-
das en cada area de reparto.

Artigo 53°.-Determinacions de caracter xeral.

1. Os plans xerais de ordenacién municipal con-
terén as seguintes determinacions de caracter xeral:

a) Obxectivos xerais e criterios da ordenacion com-
patibles coa normativa sectorial e ambiental, cos
instrumentos de ordenacion do territorio e co pla-
neamento dos municipios limitrofes.

b) Clasificacion do solo de todo o termo municipal
en todos ou nalgln dos distintos tipos e categorias
establecidos nesta lei.

c) Divisién do solo urbano en distritos de acordo
co disposto no artigo 49 desta lei.

d) Delimitacion dos sectores en solo urbanizable
delimitado.

e) Estructura xeral e organica do territorio inte-
grada polos sistemas xerais determinantes do desen-
volvemento urbano e, en particular, polos sistemas
xerais de comunicaciéns e as sUas zonas de pro-
teccion, de espacios libres e zonas verdes publicas,
de equipamento comunitario publico e de servicios
urbanos.

En calquera caso, indicarase para cada un dos
seus elementos non existentes 0s seus criterios de
desefio e execucion e o sistema de obtencion dos
terreos.

f) Catalogo dos elementos que polos seus valores
naturais ou culturais, ou pola sta relacion co dominio
publico, deban ser conservados ou recuperados, coas
medidas de proteccién que procedan.

g) Delimitacién das concas de interese paisaxistico
no termo municipal e medidas para a sta adecuada
proteccion e recuperacion.
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h) Delimitacidn de areas de reparto en solo urbano
non-consolidado e en solo urbanizable delimitado,
con fixacion do aproveitamento tipo, se é o caso.

i) Caracter publico ou privado das dotacions.

j) Determinacion, se é o caso, dos prazos para
a aprobacion do planeamento de desenvolvemento
e, en xeral, para 0 cumprimento dos deberes
urbanisticos.

2. Asi mesmo, os plans xerais deberan conte-las
determinacidns necesarias para que as construccions
e instalacions cumpran as condiciéns de adaptacion
6 ambiente establecidas polo artigo 104 desta lei.

Artigo 54°.-Determinacions en solo urbano con-
solidado.

Os plans xerais de ordenacion municipal conteran
en solo urbano consolidado as seguintes deter-
minacions:

a) Delimitacidn do seu perimetro.

b) Cualificacién dos terreos, entendida como a
asignacion detallada de usos pormenorizados, tipo-
loxias edificatorias e condicions de edificacion
correspondentes a cada zona.

c) Delimitacion dos espacios libres e zonas verdes
destinados a parques e xardins publicos, zonas
deportivas, de recreo e expansion, indicando o seu
caracter publico ou privado.

d) Espacios reservados para dotacions, equipa-
mentos e demais servicios de interese social, sina-
lando o seu caracter publico ou privado e as con-
dicidéns de edificacion garantindo a sta integracion
no contorno no que se deban situar.

e) Regulacion detallada dos usos, volume e con-
dicions hixiénico-sanitarias dos terreos e construc-
cions, asi como as caracteristicas estéticas da edi-
ficacion e do seu contorno.

f) Trazado e caracteristicas da rede viaria publica,
con sinalizacion de alifiacions e rasantes.

g) Prevision de aparcadoiros de titularidade pabli-
ca, que poderan localizarse incluso no subsolo dos
sistemas viarios e de espacios libres, sempre que
non interfiran no uso normal destes sistemas nin
supofian a eliminacion ou o traslado de elementos
fisicos ou vexetais de interese.

h) Caracteristicas e trazado das redes de abas-
tecemento de auga, redes de sumidoiros, enerxia
eléctrica e dagueloutros servicios que, se é o caso,
prevexa o plan.

i) Se é o caso, establecemento de prazos para a
edificacion.

Artigo 55°.-Determinacidns en solo urbano
non-consolidado.

1. No solo urbano non-consolidado, cando o plan
xeral contefia a sUa ordenacion detallada, incluira,
ademais das determinaciéns establecidas no artigo
anterior, a delimitacion dos poligonos necesarios

para a execucion do plan e a determinacion do sis-
tema de actuacion de cada poligono.

2. Cando o plan xeral remita a ordenacion detallada
a un plan especial de reforma interior, conterd as
seguintes determinacions:

a) Delimitacion do ambito do plan especial de
reforma interior.

b) Determinacién dos usos globais, tipoloxias edi-
ficatorias, altura maxima e superficie total edi-
ficable.

c) Fixacion da contia das reservas minimas de
solo para dotacions urbanisticas que debera preve-lo
plan especial.

d) Prevision dos sistemas xerais necesarios, se é
0 caso, para o desenvolvemento do plan especial.

3. En tédolos municipios, o plan xeral debera pre-
ve-las reservas de solo necesarias para atende-las
demandas de vivenda suxeita a algin réxime de pro-
teccion publica; estas reservas non poderan ser infe-
riores &s necesarias para localiza-lo 20 % da edi-
ficabilidade residencial en cada distrito.

Artigo 56°.-Determinaciéns en solo de nucleo
rural.

Os plans xerais de ordenacion municipal conteran
a ordenacion detallada dos ndcleos rurais segundo
o disposto nesta lei e, para tal efecto, incluiran as
seguintes determinacions:

a) Delimitacion do seu perimetro e estudio do com-
pofiente parroquial actual.

b) Se é o caso, espacio reservado para dotacions
e equipamentos, sinalando o seu caracter publico
ou privado.

c) Trazado da rede viaria publica.

d) Regulamentacion do uso pormenorizado dos
terreos e construccions, asi como das caracteristicas
estéticas da edificacion.

e) Cantas outras resulten convenientes para a con-
servacidn e recuperacion da morfoloxia do nucleo
e a salvagarda dos leitos naturais, das redes de cami-
fios rurais, da estructura parcelaria historica e dos
usos tradicionais.

f) Fixacion dos indicadores que deban dar lugar
& necesidade de redactar un plan especial de pro-
teccion, rehabilitacion e mellora do medio rural para
lle facer fronte & complexidade urbanistica sobre-
vida.

Artigo 57°.-Determinacions en solo urbanizable
delimitado.

1. Os plans xerais de ordenacion municipal con-
teran, en todo caso, en solo urbanizable delimitado
as seguintes determinacions:

a) Delimitacion de sectores para o seu desenvol-
vemento en plans parciais.
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b) Desenvolvemento dos sistemas da estructura
xeral da ordenacion urbanistica do territorio coa pre-
cision suficiente para permiti-la redaccion de plans
parciais ou especiais, determinando os sistemas
xerais incluidos ou adscritos & xestion de cada sector.

¢) Trazados das redes fundamentais de abaste-
cemento de auga, redes de sumidoiros, enerxia eléc-
trica e demais servicios que, se é 0 caso, prevexa
o0 plan.

d) Determinacion das conexions cos sistemas
Xerais existentes e exteriores 0 sector e, se € 0 caso,
prevision das obras necesarias para a ampliacion
e o reforzo dos devanditos sistemas en funcion das
necesidades xeradas pola actuacion e de forma que
Se asegure 0 seu correcto funcionamento.

Para estes efectos, 0 plan deberd incluir un estudio
gue xustifique a capacidade das redes viarias e de
servicios existentes e as medidas procedentes para
atende-las necesidades xeradas e, se é o caso, a
implantacién do servicio publico de transporte, reco-
Ilida de residuos urbanos e cantos outros resulten
necesarios.

Asi mesmo, o plan xeral establecera obrigatoria-
mente as caracteristicas, dimensions e capacidade
minima das infraestructuras e servicios necesarios
para o0 desenvolvemento do sector e determinara con
precision os terreos necesarios para a conexion co
sistema xeral viario e de infraestructuras e servicios
urbanos existentes que deberdn incluirse ou ads-
cribirse 0 desenvolvemento do sector.

Cando proceda, estableceranse 0s mecanismos que
permitan a redistribucién dos custos entre os sec-
tores afectados.

e) Asignacion dos usos globais de cada sector e
fixacion da edificabilidade e das tipoloxias edi-
ficatorias.

2. Ademais das determinaciéns do namero ante-
rior, os plans xerais poderan ordenar detalladamente,
co mesmo contido e determinacions esixibles a un
plan parcial, aqueles sectores de desenvolvemento
urbanistico preferente, de maneira que se poidan
executar directamente sen necesidade de planea-
mento de desenvolvemento. Nestes casos, sera nece-
sario que se garanta a execucion do plan a través
de actuaciéns publicas programadas ou privadas
concertadas coa administracion.

Artigo 58°.-Determinacions en solo urbanizable
non-delimitado.

En solo urbanizable non-delimitado, o plan xeral
establecera os criterios para delimita-los correspon-
dentes sectores, tales como os relativos a magnitude,
usos, intensidade de uso, dotaciéns, equipamentos,
sistemas xerais que deban executarse e conexions
con eles, asi como prioridades para garantir un
desenvolvemento urbano racional. En particular,
poderéd condicionarse a delimitacion de novos sec-
tores 6 desenvolvemento dos xa delimitados no plan
xeral.

Artigo 59°.-Determinaciéns en solo rustico.

Os plans xerais de ordenacion municipal, segundo
o disposto nesta lei, conteran as seguintes deter-
minacions:

a) Delimitacion das distintas categorias de solo
rustico.

b) Determinacion das condicions estéticas e carac-
teristicas de desefio das construccions, incluindo os
materiais e cores que se empregaran na fachada e
cuberta das edificacions.

c) Normas e medidas de proteccion do solo rastico
para asegura-lo mantemento da natureza rustica dos
terreos e a conservacion, proteccion e recuperacion
dos valores e potencialidades propios do medio rural.

Artigo 60°.-Estratexia de actuacion e estudio
econdmico.

1. Os plans xerais de ordenacion municipal con-
terdn a estratexia para o0 desenvolvemento coherente
do plan e, en particular, determinaran a execucion
dos sistemas xerais que deban crearse necesaria-
mente para o desenvolvemento das éareas de solo
urbano non-consolidado e dos sectores de solo urba-
nizable delimitado.

2. Asi mesmo, determinaran os &mbitos de actua-
cion preferente en solo urbano non-consolidado e
en solo urbanizable delimitado, para os que deberéan
fixarse os prazos e as condicions en que tefian que
ser executadas as actuacions publicas programadas
ou privadas concertadas cos particulares, asi como
as determinacions da ordenacion detallada sen nece-
sidade de remision 6 planeamento de desenvol-
vemento.

3. O plan xeral de ordenacion municipal contera
unha avaliacion do custo de execucion dos sistemas
xerais e das actuacions previstas, con indicacion
do caracter publico ou privado da iniciativa de finan-
ciamento, xustificando as previsions que cumprarea-
lizar con recursos propios do concello.

No suposto de que se lles atribda o financiamento
a administracions ou entidades publicas distintas
do municipio, deberd acreditarse a conformidade
delas.

Artigo 61°.-Documentacion.

1. As determinacions do plan xeral de ordenacion
municipal &s que se fai referencia nesta seccion
desenvolveranse nos seguintes documentos, co con-
tido que se fixe regulamentariamente:

a) Memoria xustificativa dos seus fins e obxectivos,
asi como das suUias determinacions.

b) Estudio do medio rural e analise do modelo
de asentamento poboacional.

c) Estudio de sostibilidade ambiental, impacto
territorial e paisaxistico.

d) Planos de informacion.
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e) Planos de ordenacion urbanistica do territorio.
f) Normas urbanisticas.
g) Estratexia de actuacion e estudio econdmico.

h) Catalogo de elementos que hai que protexer
ou recuperar.

i) Aqueloutros que se consideren necesarios para
reflectir adecuadamente as slUas determinacions.

2. O estudio do medio rural servird de base para
establece-las medidas tendentes a conservacion e
mellora das stas potencialidades intrinsecas e, en
particular, para a proteccion dos seus valores eco-
I6xicos, ambientais, paisaxisticos, histéricos, etno-
gréficos, culturais ou con potencialidade productiva.
Para estes efectos, analizara detalladamente 0s usos
do solo, os cultivos, a paisaxe rural, a tipoloxia das
edificacions e construccions tradicionais da zona,
as infraestructuras existentes, os camifios e vias
rurais, o planeamento urbanistico dos municipios
limitrofes e calquera outra circunstancia relevante
para a xustificacion das determinacidons en solo
rustico.

3. Aanalise do modelo de asentamento poboacional
tera por obxecto determina-las medidas que se vaian
adoptar para a preservacion e mellora do medio rural,
definindo os elementos que o constitian e a sua
insercion no marco comarcal e destacando a division
parroquial, o sistema de ndcleos de poboacion e a
sua relacion co medio natural ou productivo.

Co fin de fundamenta-la delimitacion dos nucleos
rurais, debera analizar individualizadamente cada
nucleo, a siia morfoloxia, infraestructuras e dotaciéns
urbanisticas existentes, consolidacion edificatoria,
patrimonio arquitectdnico e cultural e calquera outra
circunstancia urbanistica relevante para xustifi-
ca-las determinacions sobre o solo de ntcleo rural.
O estudio incluird unha ficha, plano e fotografia
aérea individualizada para cada ndcleo rural; nestes
documentos hase recolle-la informacion urbanistica
anteriormente indicada.

4. O estudio de sostibilidade ambiental, impacto
territorial e paisaxistico terd por obxecto a analise
e ponderacion dos efectos da execucién e desen-
volvemento das determinacions do plan xeral sobre
0S recursos naturais e o medio fisico, a adopcion
das medidas correctoras necesarias para minimi-
za-los seus impactos e a valoracion da adecuacion
das infraestructuras e servicios necesarios para
garanti-los novos desenvolvementos en condiciéns
de calidade e sostibilidade ambiental, asi como a
sta coherencia cos obxectivos de proteccion do
dominio pablico natural.

O documento elaborado debera inclui-la corres-
pondente ficha resumo das afecciéns que puidesen
incidir en cada un dos recursos naturais e bens que
se van protexer, o catalogo das medidas correctoras,
se é 0 caso, e a xustificacion da implantacién das
novas infraestructuras e servicios urbanos.

Seccion 42
Planeamento de desenvolvemento
Subseccion 12
Disposicion comun
Artigo 62°.-Disposicion comun 6s plans de desen-
volvemento.

1. Os plans parciais e plans especiais poderan
modifica-la ordenacion detallada establecida polo
plan xeral de ordenacion de acordo coas seguintes
condicions:

a) Que tefian por obxecto a mellora substancial
da ordenacién urbanistica vixente, a mellora da arti-
culacion dos espacios libres publicos e os volumes
construidos, a eliminacion de usos non desexables
ou a incorporacion doutros necesarios, a prevision
de novas dotacions publicas, a resolucién de pro-
blemas de circulacion e outros fins analogos.

b) Que non afecten nin alteren de ningin modo
as determinacidns do plan xeral sinaladas nos artigos
53, 55.2 e 57 desta lei, sen prexuizo dos axustes
necesarios para garanti-las conexions.

¢) Que non impliquen un incremento da superficie
edificable total nin a alteraciéon dos usos globais.

d) Que non supofian unha diminucion, fraccio-
namento ou deterioracion da capacidade de servicio
e da funcionalidade dos espacios previstos para as
dotacions locais.

2. Os plans parciais e especiais poderan reaxustar,
por razéns xustificadas, a delimitacion dos sectores
e das &reas de reparto, sempre que 0 reaxuste non
afecte a solo rustico de especial proteccion nin a
dotacions publicas e que non supofia unha alteracion
igual ou superior 6 5 % do ambito delimitado polo
plan xeral. En todo caso, serd necesaria a previa
audiencia 0s propietarios afectados.

Subseccidn 22
Plans parciais

Artigo 63°.-Plans parciais: obxecto.

1. Os plans parciais terdn por obxecto regula-la
urbanizacion e a edificacion do solo urbanizable,
desenvolvendo o plan xeral mediante a ordenacion
detallada dun sector.

2. En municipios sen planeamento xeral tamén
se poderan aprobar plans parciais para o desenvol-
vemento de sectores de solo urbanizable delimitado
polas normas subsidiarias e complementarias de
planeamento.

Artigo 64°.-Determinaciéns dos plans parciais.

Os plans parciais conteran en todo caso as seguin-
tes determinacions:

a) Delimitacion do &mbito de planeamento, que
abranguera un sector completo definido polo plan
xeral.

b) Cualificacidon dos terreos, entendida como a
asignacion detallada de usos pormenorizados, tipo-
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loxias edificatorias e niveis de intensidade corres-
pondentes a cada zona.

c) Sinalizacion de reservas de terreos para dota-
ciéns urbanisticas en proporcion as necesidades da
poboacion e de conformidade coas reservas minimas
establecidas no artigo 47 desta lei.

d) Trazado e caracteristicas da rede de comuni-
cacidns propias do sector e do seu enlace co sistema
xeral de comunicacions previsto no plan xeral, con
sinalizacion de alifiacions, rasantes e zonas de pro-
teccion de toda a rede viaria.

e) Caracteristicas e trazado das redes de abas-
tecemento de auga, de sumidoiros, enerxia eléctrica,
iluminacién puablica, telecomunicaciéns, gas e
daqueloutros servicios que, se é 0 caso, prevexa 0
plan.

f) En tédolos municipios, o plan parcial debera
preve-las reservas de solo necesarias para atende-las
demandas de vivenda suxeita a algun réxime de pro-
teccion publica; estas reservas non poderan ser infe-
riores as necesarias para localiza-lo 20 % da edi-
ficabilidade residencial en cada sector.

g) Determinacions necesarias para a integracion
da nova ordenacion cos elementos valiosos da pai-
saxe e da vexetacion.

h) Medidas necesarias e suficientes para garanti-la
adecuada conexién do sector cos sistemas xerais
exteriores existentes e, se é o caso, a ampliacion
ou reforzo dos devanditos sistemas e dos equipa-
mentos e servicios urbanos que vaian ser utilizados
pola poboacidn futura. Igualmente debera resolve-los
enlaces coas estradas ou vias actuais e coas redes
de servicios de abastecemento de auga e saneamento,
subministracion de enerxia eléctrica, telecomunica-
cions, gas, residuos solidos e outros.

Os servicios técnicos municipais e as empresas
subministradoras deberan informar sobre a suficien-
cia das infraestructuras e dos servicios existentes
e previstos antes de inicia-la tramitacion do plan
parcial.

i) Ordenacion detallada dos solos destinados polo
plan xeral a sistemas xerais incluidos ou adscritos
0 sector, agds que o municipio opte pola sta orde-
nacién mediante plan especial.

j) Plan de etapas para o desenvolvemento das
determinacidns do plan, no que se inclda a fixacion
dos prazos para lles dar cumprimento ds deberes
dos propietarios, entre eles os de urbanizacion e
edificacion.

k) Delimitacion dos poligonos nos que se divida
0 sector e determinacion do sistema de actuacion
de acordo co disposto nesta lei.

I) Avaliacion econdmica da implantacion dos ser-
vicios e da execucion das obras de urbanizacion,
incluindo a conexién ds sistemas xerais e, se é 0
caso, as obras de ampliacion ou reforzo deles.

Artigo 65°.-Documentacion dos plans parciais.

Os plans parciais comprenderan os planos de infor-
macion, incluido o catastral, memoria xustificativa
das stas determinacidns, estudio de sostibilidade
ambiental, impacto territorial e paisaxistico, ava-
liacion econémica da implantacion dos servicios e
execucion das obras de urbanizacion, incluidas as
conexions cos sistemas xerais existentes e a sua
ampliacion ou reforzo, planos de ordenacidn urba-
nistica e ordenanzas reguladoras necesarias para a
slia execucion, todos eles co contido que se fixe
regulamentariamente.

Subseccion 32
Plans de sectorizacion

Artigo 66°.-Plans de sectorizacion.

1. Os plans de sectorizacion son o0s instrumentos
mediante os cales se establecen as determinacions
estructurantes da ordenacion urbanistica necesarias
para a transformacion dos terreos clasificados como
solo urbanizable non-delimitado.

2. Os plans de sectorizacion deben resolve-la ade-
cuada integracion do &mbito delimitado na estruc-
tura de ordenacion municipal definida polo plan
xeral.

3. Os plans de sectorizacion deben conte-las
seguintes determinacions:

a) A delimitacién do sector que sera obxecto de
transformacion, de acordo cos criterios basicos esta-
blecidos polo plan xeral.

b) As determinacidns de ordenacidn basica propias
do plan xeral para o solo urbanizable delimitado,
sinaladas no artigo 57 desta lei.

c) A prevision de solo para novas dotacions de
caracter xeral, na proporcion minima establecida
polo nimero 1 do artigo 47, que deberan situarse
no interior do sector con independencia das dota-
cions locais.

d) As determinacions establecidas no artigo 64
para os plans parciais.

4. En todo caso, a aprobacion do plan de sec-
torizacion implicard a declaracion de utilidade
publica e a necesidade da ocupacion, para efectos
de expropiacion forzosa, dos terreos necesarios para
0 enlace da zona de actuacion cos correspondentes
elementos dos sistemas xerais.

Artigo 67°.-Documentacion dos plans de secto-
rizacion.

Os plans de sectorizacion comprenderan os planos
de informacién, incluido o catastral, memoria xus-
tificativa das suas determinacions, estudio de sos-
tibilidade ambiental, impacto territorial e paisaxis-
tico, avaliacioén econémica da implantacion dos ser-
vicios e execucion das obras de urbanizacion, inclui-
das as conexions cos sistemas xerais existentes e
a sia ampliacion ou reforzo, planos de delimitacion
do novo sector, planos de ordenacién urbanistica
e ordenanzas reguladoras necesarias para a sta exe-
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cucion, todos eles co contido que se fixe regu-
lamentariamente.

Subseccion 42
Plans especiais

Artigo 68°.-Finalidades dos plans especiais.

1. En desenvolvemento das previsions contidas nos
plans xerais de ordenacion municipal, poderan for-
mularse e aprobarse plans especiais coa finalidade
de protexer ambitos singulares, levar a cabo ope-
racions de reforma interior, coordina-la execucién
de dotaciéns urbanisticas, protexer, rehabilitar e
mellora-lo medio rural ou outras finalidades que se
determinen regulamentariamente.

2. En ausencia de planeamento xeral municipal,
ou cando este non contivese as previsions detalladas
oportunas, poderan aprobarse plans especiais uni-
camente coa finalidade de protexer ambitos singu-
lares, rehabilitar e mellora-lo medio rural ou esta-
blecer infraestructuras e dotacions urbanisticas basi-
cas, sempre que estas determinacions non esixan
a previa definicién dun modelo territorial.

3. Os plans especiais conteran as determinacions
necesarias para o desenvolvemento do planeamento
correspondente e, en todo caso, as propias da sua
natureza e finalidade, debidamente xustificadas e
desenvolvidas nos estudios, planos e normas corres-
pondentes.

4. En ningln caso os plans especiais poderan subs-
titui-los plans xerais na sda funcion de instrumentos
de ordenacion integral do territorio, polo que non
poderan modifica-la clasificacion do solo, sen
prexuizo das limitacions de uso que poidan esta-
blecerse.

Artigo 69°.-Plans especiais de proteccion.

1. Os plans especiais de proteccion tefien por
obxecto preserva-lo medio ambiente, as augas con-
tinentais, o litoral costeiro, 0s espacios naturais, as
areas forestais, 0s espacios productivos, as vias de
comunicacion, as paisaxes de interese, 0 patrimonio
cultural e outros valores de interese.

2. Con tales fins poderan afectar a calquera clase
de solo e incluso estenderse a varios termos muni-
cipais, co obxecto de abarcar ambitos de proteccion
completos, e poderan establece-las medidas nece-
sarias para garanti-la conservacion e recuperacion
dos valores que se deban protexer, impofiendo as
limitacions que resulten necesarias, mesmo con pro-
hibicion absoluta de construir.

3. En particular, os plans especiais que tefian por
obxecto protexe-los &mbitos do territorio declarados
como bens de interese cultural conteran as deter-
minacions esixidas pola lexislacidn sobre patrimonio
cultural e o catalogo previsto no artigo 75 desta lei.

Artigo 70°.-Plans especiais de reforma interior.

1. Os plans especiais de reforma interior tefien
por obxecto a execucion de operacions de reforma

en solo urbano non-consolidado previstas no plan
xeral para o desconxestionamento desta clase de
solo, a mellora das condicions de habitabilidade,
a creacion de dotacions urbanisticas, 0 saneamento
de barrios insalubres, a resolucion de problemas de
circulacion, a mellora do ambiente ou dos servicios
publicos, a rehabilitacion de zonas urbanas degra-
dadas ou outros fins anlogos.

2. Os plans especiais de reforma interior en solo
urbano non-consolidado conteran as determinacions
adecuadas & sua finalidade e incluirdn, como mini-
mo, as determinaciéns e documentacién propias dos
plans parciais.

Artigo 71°.-Plans especiais de infraestructuras e
dotacions.

1. Os plans especiais de infraestructuras e dota-
ciéns tefien por obxecto o establecemento e a orde-
nacion das infraestructuras basicas relativas 0 sis-
tema de comunicacions, transportes, espacios libres
publicos, equipamento comunitario, e das instala-
ciéns destinadas 6s servicios publicos e subminis-
traciéns de enerxia e abastecemento, evacuacion e
depuracion de augas.

2. Os plans especiais de infraestructuras e dota-
ciéns conteran as seguintes determinacions:

a) Delimitacion dos espacios reservados para
infraestructuras e dotacions urbanisticas e o seu des-
tino concreto.

b) As medidas necesarias para a sUa adecuada
integracion no territorio e para resolve-los problemas
gue xere no viario e nas demais dotacions urba-
nisticas.

c) Medidas de proteccion necesarias para garan-
ti-la funcionalidade e accesibilidade das infraestruc-
turas e dotacions urbanisticas.

Artigo 72°.-Plans especiais de proteccién, reha-
bilitacidon e mellora do medio rural.

1. Estes plans especiais teran por finalidade a
proteccion, rehabilitacion e mellora dos elementos
mais caracteristicos da arquitecturarural, das formas
de edificacion tradicionais, dos conxuntos signifi-
cativos configurados por elas e dos nlcleos rurais.

2. O ambito de cada plan especial abranguera os
terreos comprendidos nun ou varios ndcleos rurais
completos, asi como os terreos clasificados como
solo rustico pertencentes a un ou varios termos
municipais.

3. O plan especial contera as seguintes deter-
minacions:

a) Delimitacidn das areas xeograficas homoxéneas
por razén da morfoloxia dos asentamentos de poboa-
cioén, tipoloxia das edificacidns, valores e potencia-
lidades do medio rural merecedoras de proteccién
e outras circunstancias relevantes.
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b) Estudio das parroquias e delimitacion das areas
xeograficas homoxéneas por razén da morfoloxia do
asentamento de poboacion, tipoloxia das edifica-
cions, valores e potencialidades do medio rural mere-
cedoras de proteccién e outras circunstancias rele-
vantes.

c) Delimitacion dos nucleos rurais incluidos no
seu dmbito.

d) Determinacion das condicions de volume, for-
ma, tipoloxia, caracteristicas estéticas, materiais que
hai que empregar e técnicas constructivas, condi-
cions de implantacion e aqueloutras que se con-
sideren necesarias para garanti-la conservacion e
preservacion das caracteristicas propias do medio.

e) ldentificacion dos elementos que deban ser
obxecto de proteccion especifica para a sua con-
servacion e recuperacion, que deberan incluirse no
correspondente catalogo, asi como aqueles para 0s
que sexa procedente a sta demolicion ou elimi-
nacion.

f) Actuacions previstas para a conservacion, recu-
peracidn, potenciacion e mellora dos asentamentos
tradicionais e do seu contorno.

g) Calquera outra determinacidon necesaria para
0 cumprimento dos seus fins.

h) Prevision nas areas nas que sexa necesaria a
realizacion de actuaciéns de caracter integral, para
as que deberan delimitarse os correspondentes poli-
gonos. Nestes casos, a densidade méaxima non podera
supera-las 25 vivendas por hectarea, sen prexuizo
do cumprimento obrigado das condiciéns de uso e
edificacion establecidas nesta lei.

Subseccion 52
Estudios de detalle
Artigo 73°.-Estudios de detalle.

1. En desenvolvemento dos plans xerais, plans par-
ciais e especiais poderan redactarse estudios de
detalle para quinteiros ou unidades urbanas equi-
valentes completas cos seguintes obxectivos:

a) Completar ou reaxusta-las alifiacions e as
rasantes.

b) Ordena-los volumes edificables.

¢) Concreta-las condicions estéticas e de compo-
sicion da edificacion complementarias do planea-
mento.

2. Os estudios de detalle en ningln caso poderan:
a) Altera-lo destino urbanistico do solo.
b) Incrementa-lo aproveitamento urbanistico.

¢) Reducir ou modifica-las superficies destinadas
a viais, espacios libres ou dotaciéns publicas.

d) Preve-la apertura de vias de uso publico que
non estean previamente recollidas no plan que
desenvolvan ou completen.

e) Aumenta-la ocupacion do solo, as alturas maxi-
mas edificables ou a intensidade de uso.

f) Parcela-lo solo.

g) Descofiecer ou infrinxi-las demais limitacions
que lles impofia o correspondente plan.

h) Establecer novos usos e ordenanzas.

Subseccion 62
Plans de iniciativa particular

Artigo 74°.-Plans de iniciativa particular.

Os plans parciais e especiais de iniciativa par-
ticular deberén conter, ademais das determinacions
establecidas neste titulo, as seguintes:

a) Determinacion da obrigacion de conservacion
da urbanizacion, expresando se correrd por conta
do municipio, dos futuros propietarios das parcelas
ou dos promotores da urbanizacion.

b) Garantias do exacto cumprimento dos devan-
ditos compromisos, por importe total do custo que
resulte para a implantacién dos servicios e a exe-
cucion das obras de urbanizacion e de conexion cos
sistemas xerais existentes, asi como, se € o caso,
as obras de ampliacion e reforzo necesarias. Estas
garantias poderan constituirse mediante calquera
dos mecanismos previstos na lexislacion de contratos
das administracions publicas e hanse cancelar, por
peticion dos interesados, unha vez que quede inscrito
0 instrumento de equidistribucion no rexistro da
propiedade.

Subseccidn 72
Catalogos

Artigo 75°.-Catélogos.

1. Os catalogos son instrumentos complementarios
dos plans que tefien por obxecto identifica-las cons-
truccions, recintos, xardins, monumentos, inmobles
ou outros elementos que, polas stas singulares carac-
teristicas ou valores culturais, histéricos, artisticos,
arquitectdnicos ou paisaxisticos, se considere con-
veniente conservar, mellorar ou recuperar.

2. Os instrumentos de planeamento conteran obri-
gatoriamente un catalogo no que se identificaran os
nucleos rurais, inmobles, construccions, instalacions
ou outros elementos existentes de caracter tradicio-
nal en solo rdstico, ou conxuntos destes, que merezan
ser obxecto de especial proteccién por razén dos
seus valores culturais, historicos, artisticos, arqueo-
I6xicos ou etnograficos, tales como vivendas,
horreos, fontes, cruceiros, muifios, pazos, igrexas,
pontes, xacementos arqueoléxicos e outros.

3. O planeamento debera preve-las medidas nece-
sarias para a proteccion, conservacion, recuperacion
e aproveitamento social e cultural dos bens incluidos
no catélogo.

4. O catalogo contera unha ficha individualizada
de cada elemento catalogado na que se recolleran,
como minimo, os seus datos identificativos, loca-



N° 252 « Martes, 31 de decembro de 2002

DIARIO OFICIAL DE GALICIA 18.055

lizacién e delimitacidn do seu ambito de proteccion,
descricion grafica das stas caracteristicas construc-
tivas, estado de conservacion e determinacions para
a sua conservacion, rehabilitacion, mellora ou
recuperacion.

Capitulo 11
Elaboracion e aprobacidon dos instrumentos de
ordenacion
Seccidn 12
Actos preparatorios

Artigo 76°.-Elaboracion do plan.

Os organismos publicos, os concesionarios de ser-
vicios publicos e os particulares prestaran o seu con-
curso & redaccion dos plans de ordenacién e, para
o efecto, facilitaranlles 6s organismos encargados
da sua redaccion os documentos e as informacions
necesarios.

Artigo 77°.-Suspension de licencias.

1. Os 6rganos competentes para a aprobacion ini-
cial dos instrumentos de planeamento urbanistico
poderén acorda-la suspension do procedemento de
outorgamento de licencias de parcelacidn de terreos,
edificacion e demolicion para areas ou usos deter-
minados, co fin de estudia-la sua formacién ou
reforma.

O devandito acordo debera publicarse no Diario
Oficial de Galicia e nun dos xornais de maior difusion
da provincia.

2. O acordo de aprobacion inicial dos instrumentos
de ordenacién determinara, por si s, a suspension
do procedemento de outorgamento de licencias
naqueles ambitos do territorio obxecto de planea-
mento no caso en que as novas determinacions deste
supofian a modificacion da ordenacién urbanistica
vixente; para estes efectos, determinara expresamen-
te as areas afectadas pola suspension.

3. A suspension & que se refire o nimero 1 anterior
extinguirase, en todo caso, no prazo dun ano. Se
dentro deste prazo se producise acordo de aprobacion
inicial, a suspension manterase para as areas nas
cales as novas determinacions de planeamento supo-
fian modificacidn da ordenacion urbanistica.

A suspension determinada pola aprobacién inicial
terd unha duracion méaxima de dous anos contando
desde a devandita aprobacion e en calquera caso
extinguirase coa aprobacion definitiva do planea-
mento.

4. Extinguidos os efectos da suspension, en cal-
quera dos supostos previstos, non poderan acordarse
novas suspensions no prazo de catro anos por iden-
tica finalidade.

5. Os peticionarios de licencias solicitadas con
anterioridade & publicacion da suspension terén
dereito a ser indemnizados do custo oficial dos
proxectos e & devolucion, se é o caso, dos tributos
municipais, sempre que 0 seu outorgamento non sexa
posible, por resultar incompatible coa nova orde-
nacion establecida.

Artigo 78°.-Propostas de planeamento.

As entidades, organismos e particulares interesa-
dos poderan remitirlle 6 concello propostas de pla-
neamento e anteproxectos parciais que sirvan de
orientacion para a redaccion do planeamento. A
aceptacion das ditas propostas ou anteproxectos polo
organo 6 que lle corresponda a aprobacion do pla-
neamento s6 terd efectos administrativos internos.

Seccign 22
Iniciativa e colaboracién no planeamento

Artigo 79°.-Plans de iniciativa particular.

1. Os particulares poderan redactar e elevarlle &
administracion competente para a sua tramitacion
os instrumentos de desenvolvemento do plan xeral.

2. Os propietarios afectados deberan presenta-los
ditos instrumentos, cando asi se previse no plan
xeral, dentro dos prazos establecidos para o efecto.

3. De obteren a previa autorizacion do concello,
seranlles facilitados polos organismos publicos can-
tos elementos informativos precisaren para levar a
cabo a sua redaccidn, e poderan efectuar en predios
particulares as ocupaciéns necesarias para a redac-
cion do plan, consonte a Lei de expropiacion forzosa.

Seccign 32
Competencia para a sta formulacion

Artigo 80°.-Formulacion das normas subsidiarias
e complementarias de planeamento.

As normas subsidiarias e complementarias de pla-
neamento seran formuladas polo conselleiro com-
petente en materia de urbanismo e ordenacion do
territorio.

Artigo 81°.-Formulacién do planeamento xeral.

1. Os plans xerais de ordenacion municipal seran
formulados polos concellos respectivos.

2. Nos supostos nos que algun concello non che-
gase a formular e aproba-lo correspondente plan
xeral, o conselleiro competente en materia de urba-
nismo e ordenacion do territorio podera requiri-la
sta formulacioén, sinalando o prazo maximo para ini-
cia-la sa tramitacion. No suposto de que o muni-
cipio non cumpra este requirimento ou paralice
inxustificadamente a sua tramitacion, podera o con-
selleiro dispofier que se proceda, por subrogacion,
& formulacion do plan xeral polo érgano da Admi-
nistracion autonémica que corresponda. Neste caso,
a tramitacion realizarase dandolle audiencia 6 con-
cello respectivo, por prazo de dous meses, antes da
aprobacion inicial e da aprobacién definitiva.

Artigo 82°.-Ordenacion urbanistica que afecte a
varios municipios.

1. Se as necesidades urbanisticas dun territorio
que afecte a varios municipios aconsellasen a orde-
nacion conxunta daquel, o conselleiro competente
en materia de urbanismo e ordenacion do territorio
podera declara-la sta procedencia, de oficio ou por
peticion de todos ou algun dos municipios afectados.
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2. lgual medida sera de aplicacion cando resultase
procedente ordenar urbanisticamente algunha
comarca.

3. En dmbolos dous supostos, 0 conselleiro com-
petente en materia de urbanismo e ordenacion do
territorio resolvera sobre a procedencia da actuacion
proposta e determinard o seu dmbito e a quén lle
corresponde a stia formulacion.

4. Os concellos interesados participaran activa-
mente no proceso de elaboracion e tramitacion do
plan e no financiamento dos custos na forma en que
determine a resolucion do conselleiro.

Artigo 83°.-Formulacién do planeamento de desen-
volvemento.

1. Os plans parciais, plans especiais, plans de
sectorizacion e estudios de detalle poderan ser for-
mulados polos concellos, por outros 6rganos com-
petentes na orde urbanistica e polos particulares
lexitimados para facelo.

2. Os plans especiais de proteccion, rehabilitacion
e mellora do medio rural poderan ser formulados
polo conselleiro competente en materia de urbanismo
e ordenacion do territorio ou polos municipios
afectados.
Seccidn 42

Procedemento para a aprobacion dos instrumentos

de planeamento

Subseccion 12

Elaboracion do planeamento

Artigo 84°.-Elaboracion do planeamento muni-
cipal.

1. A redaccidn dos instrumentos de planeamento
urbanistico seré efectuada por facultativos con titu-
lacion universitaria de segundo ou terceiro ciclos.

2. A redaccion do proxecto de plan xeral debera
ser realizada por un equipo multidisciplinar formado
por un minimo de tres especialistas con titulacion
universitaria de segundo ou terceiro ciclos, dos que,
como minimo, un deles terd que ser arquitecto ou
enxefieiro de camifios, canais e portos.

3. Acordada a redaccion de calquera instrumento
de ordenacion urbanistica, podera formularse potes-
tativamente un avance do plan que sirva de orien-
tacion & sua redaccion, no que se contefian a estra-
texia, as directrices e 0s obxectivos xerais do plan.
A sequir, abrirase un periodo de informacidn publica
por prazo minimo dun mes, mediante anuncio que
se publicara no Diario Oficial de Galicia e nun dos
xornais de maior circulacién da provincia, durante
o cal as entidades e os particulares poderan suxeri-1o
que consideren oportuno e presentar propostas e con-
venios urbanisticos que xulguen procedentes.

Subseccion 22
Tramitacién do planeamento

Artigo 85°.-Procedemento de aprobacién do plan
xeral.

1. Rematada a fase de elaboracién do planeamento,
e inmediatamente antes da sta aprobacion inicial,

0 expediente completo seralle remitido 6 conselleiro
competente en materia de urbanismo e ordenacion
do territorio para o seu informe, que debera ser emi-
tido no prazo de tres meses. Transcorrido este prazo,
podera continua-la tramitacion do plan.

2. 0 concello que o formulou procederd a sta apro-
bacion inicial e sequidamente serd sometido 6 tra-
mite de informacion pablica, como minimo durante
un mes e como maximo durante dous meses, median-
te anuncio que se publicara no Diario Oficial de
Galicia e en dous dos xornais de maior circulacion
na provincia, debendo publicarse o anuncio, neste
ultimo caso, en dous dias consecutivos. Simultanea-
mente e durante 0 mesmo prazo, daraselles audiencia
0s municipios limitrofes. Non sera precisa a noti-
ficacion do tramite de informacion puablica 6s pro-
pietarios de terreos afectados.

3. Simultaneamente 6 tramite de informacion
publica, a Administracién municipal deberéd soli-
citarlles as administracions publicas competentes
os informes sectoriais que resulten necesarios, que
deberén ser emitidos no prazo maximo dun mes,
agas que a lexislacion sectorial sinale outro prazo.

4. Os servicios técnicos e xuridicos municipais
deberan emitir informe respecto da conformidade
do plan coa lexislacion vixente e da calidade técnica
da ordenacion proxectada.

5. Cumpridos os tramites sinalados nos apartados
precedentes, o pleno do concello aprobard provi-
sionalmente o contido do plan coas modificacions
que fosen pertinentes e someterallo, co expediente
completo debidamente dilixenciado, 6 érgano auto-
némico competente que deba outorga-la aprobacion
definitiva.

A conselleria, no prazo dun mes, examinara con
carécter previo a integridade documental tanto do
proxecto de plan coma do expediente e das actua-
ciéns administrativas realizadas. De apreciarse a
omision ou defectuosa formalizacion dalgun tramite,
ou a existencia dalgunha deficiencia na documen-
tacion do proxecto, requirira a reparacion das defi-
ciencias observadas, fixando prazo para o efecto.
Ata o cumprimento efectivo do requirimento non
comezara o computo do prazo legal para a resolucion
sobre a aprobacidon definitiva.

Unha vez completado o expediente, o conselleiro
adoptard motivadamente algunha das seguintes
decisions:

a) Aprobar definitivamente o plan. A aprobacién
podera ser parcial cando as deficiencias s afecten
a areas ou determinacions tan concretas que, pres-
cindindo delas, o planeamento se poida aplicar con
coherencia. A parte obxecto de reparos quedara en
suspenso ata gque o concello emende as deficiencias
e lle remita o documento corrixido a conselleria para
a sta aprobacion definitiva.
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b) Se non procede outorga-la aprobacidn definitiva,
0 drgano competente sinalara as deficiencias e sub-
seguintes modificacions que procede introducir, co
obxecto de que, unha vez reparadas e aprobadas
polo concello, se eleve de novo o documento para
a sUa aprobacion definitiva, agas que quedase rele-
vado de facelo pola escasa importancia das modi-
ficacions.

c¢) Denega-la aprobacién definitiva no suposto de
que o plan en tramitacion se considere inviable por-
gue as deficiencias constatadas non sexan suscep-
tibles de emenda.

6. No caso de que se pretenda introducir, no
momento da aprobacion provisional polo pleno muni-
cipal, modificacions que signifiquen un cambio
substancial do documento inicialmente aprobado,
pola adopcion de novos criterios respecto da cla-
sificacion e cualificacion do solo, ou en relacion
coa estructura xeral e organica do territorio, abrirase
un novo tramite de informacion puablica con ante-
rioridade 6 referido acordo do pleno municipal e
da remision da documentacion oportuna a conselleria
para resolver sobre a sa aprobacion definitiva.

7. Para resolver sobre a aprobacion definitiva, a
conselleria competente en materia de urbanismo e
ordenacion do territorio analizara:

a) A integridade e suficiencia dos documentos que
integran o plan.

b) A conformidade do plan coa lexislacion urba-
nistica vixente e a adecuacién das suas determi-
nacions a proteccion do medio rural.

c) A coherencia do plan coas directrices de orde-
nacion do territorio e cos demais instrumentos pre-
vistos na Lei 10/1995, de ordenacion do territorio
de Galicia, asi como coas normas técnicas de
planeamento.

d) A incidencia do plan sobre as materias de com-
petencia autonémica e sobre as politicas autonémi-
cas de desenvolvemento sostible e a articulacién das
infraestructuras de caracter local cos elementos ver-
tebradores do territorio de alcance supramunicipal.

En todo caso, dado o valor do litoral como recurso
natural e ambiental non-renovable, entenderase que
a ordenacion urbanistica dos terreos situados na
franxa de 500 metros desde a ribeira do mar afecta
0s intereses autondmicos.

8. O plan xeral entenderase aprobado definitiva-
mente se transcorren tres meses desde a entrada
do expediente completo no rexistro do drgano com-
petente sen que este comunicase a resolucion, sem-
pre que o plan contefia os documentos e as deter-
minacions preceptivos.

9. Os instrumentos de planeamento son disposi-
cions de caracter xeral, polo que contra a sta apro-
bacion definitiva non se podera recorrer en via admi-
nistrativa, senén tan s a través do correspondente
recurso contencioso-administrativo nos termos pre-
vistos na lexislacion aplicable.

Artigo 86°.-Tramitacion de planeamento de desen-
volvemento.

1. Atramitacion dos plans parciais, plans especiais

e plans de sectorizacion axustarase 0 seguinte
procedemento:

a) O 6rgano municipal competente procederd a
sta aprobacion inicial e someterao a informacion
publica como minimo durante un mes e como maximo
durante dous meses, mediante anuncio que se publi-
cara no Diario Oficial de Galicia e en dous dos xor-
nais de maior circulaciéon na provincia, debendo
publicarse o anuncio, neste Gltimo caso, en dous
dias consecutivos. Simultaneamente notificaraselles
individualmente a tddolos propietarios dos terreos
afectados; para estes efectos, unicamente sera obri-
gatoria a notificacion 6s titulares que figuren no
rexistro da propiedade e no catastro, debendo figu-
ra-la relacion na documentacidn do plan.

b) Durante 0 mesmo tempo no que se realiza o
tramite de informacién puablica, a Administracion
municipal deberd solicitarlles &s administracions
publicas competentes os informes sectoriais que
resulten preceptivos, que deber&n ser emitidos no
prazo maximo dun mes, agas que a lexislacion sec-
torial sinale outro prazo.

c) Os servicios técnicos e xuridicos municipais
deberan emitir informe respecto da conformidade
do plan coa lexislacion vixente e da calidade técnica
da ordenacion proxectada.

d) A aprobacion de plans de sectorizacion e de
plans especiais non previstos no plan xeral requirird
en todo caso a previa emision do informe preceptivo
e vinculante no que se refira 6 control da legalidade,
a tutela dos intereses supramunicipais, asi como do
cumprimento das determinacions establecidas nas
directrices de ordenacion do territorio e dos plans
territoriais e sectoriais.

Para estes efectos, cumpridos os tramites sinalados
nos apartados precedentes, o 6rgano municipal com-
petente aprobara provisionalmente o contido do plan
coas modificacions que fosen pertinentes e some-
terallo, co expediente completo debidamente
dilixenciado, 6 conselleiro competente en materia
de urbanismo e ordenacion do territorio para o seu
informe preceptivo, que debera ser emitido no prazo
de tres meses, contado desde a entrada do expediente
completo no rexistro da conselleria.

A conselleria, no prazo dun mes, examinaré con
caracter previo a integridade tanto do proxecto de
plan coma do expediente e das actuacidons admi-
nistrativas realizadas. De apreciarse a omision ou
defectuosa formalizacion dalgun tramite ou a exis-
tencia dalgunha deficiencia na documentacion do
proxecto, requirird a reparacion das deficiencias
observadas, fixando prazo para o efecto. Ata o cum-
primento efectivo do requirimento non comezara o
computo do prazo legal para a emision do informe
autonomico.
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Nos demais casos, non sera necesario o informe
da conselleria nin a aprobacion provisional do plan.

e) Cando, con posterioridade ¢ tramite de infor-
macion publica, se pretendan introducir modifica-
cions que supofian un cambio substancial do docu-
mento inicialmente aprobado, abrirase un novo tra-
mite de informacion publica.

f) Cumpridos os tramites sinalados nos apartados
precedentes, o concello procedera & sta aprobacion
definitiva.

2. Os estudios de detalle seran aprobados inicial-
mente polo drgano municipal competente e some-
tidos a informacién puablica polo prazo minimo de
vinte dias mediante anuncio que se publicard no
Diario Oficial de Galicia e nun dos xornais de maior
circulacion na provincia. A vista do resultado da
informacidén publica, o 6rgano municipal ha apro-
balos definitivamente coas modificacions que resul-
ten pertinentes.

Artigo 87°.-Tramitacion dos plans especiais de
proteccion, rehabilitacion e mellora do medio rural.

1. A tramitacion dos plans especiais de proteccion,
rehabilitacion e mellora do medio rural correspon-
delle 6 conselleiro competente en materia de urba-
nismo e ordenacidon do territorio ou 6 municipio que
o formulase.

2. A aprobacidn inicial sera adoptada polo 6rgano
que o formulase, someténdoo a informacion pablica
polo prazo minimo dun mes, mediante anuncio que
sera publicado no Diario Oficial de Galicia e en
dous xornais de maior circulacion no ambito da
Comunidade Autonoma, con audiencia 6s concellos
afectados nos supostos de que non o formulasen.

3. Cando o plan sexa tramitado pola Administra-
cién municipal, seran de aplicacidon os apartados
3,4,5e6do artigo 85 desta lei.

4. Cumpridos os tramites precedentes, someterase
o plan a informe preceptivo da Comision Superior
de Urbanismo de Galicia, que deberd ser emitido
no prazo maximo de tres meses. Transcorrido este
prazo, poderan proseguirse as actuacions, dispofien-
do o conselleiro competente en materia de urbanismo
e ordenacion do territorio do prazo de dous meses
para a sUa aprobacion definitiva.

Transcorridos cinco meses desde a entrada do
expediente na conselleria sen que se notificase reso-
lucién expresa, entenderase denegada a aprobacion
do expediente por aplicacién do silencio admi-
nistrativo.

Artigo 88°.-Tramitacién das normas subsidiarias
e complementarias de planeamento e doutros ins-
trumentos que afecten a varios municipios.

1. As normas subsidiarias e complementarias de
planeamento e os instrumentos de ordenacion urba-
nistica que afecten a varios municipios seran tra-
mitados polo conselleiro competente en materia de
urbanismo e ordenacidn do territorio, seguindo o pro-
cedemento previsto neste capitulo.

2. Antes da aprobacion definitiva daraselles tras-
lado do documento elaborado 6s municipios afec-
tados a fin de que poidan examinalo e pronunciarse
sobre el mediante acordo adoptado polo pleno da
corporacién no prazo maximo dun mes.

Seccidn 52
Outras disposicions

Artigo 89°.-Competencia para a aprobacion defi-
nitiva.

1. Correspéndelle 6 conselleiro competente en
materia de urbanismo e ordenacion do territorio a
aprobacion definitiva das normas subsidiarias e com-
plementarias de planeamento, dos plans xerais de
ordenacion municipal, dos plans de proteccidn, reha-
bilitacion e mellora do medio rural e dos instru-
mentos de planeamento que afecten a varios termos
municipais.

2. Aaprobacion definitiva dos plans parciais, espe-
ciais e de sectorizacion e dos estudios de detalle
corresponderalle 6 6rgano municipal competente.

Artigo 90°.-Prazos para a aprobacion definitiva de
instrumentos de planeamento de desenvolvemento
de iniciativa particular.

1. O prazo maximo para resolver sobre a aprobacion
inicial de plans de desenvolvemento do plan xeral
sera de tres meses, contado a partir da sua pre-
sentacion no rexistro xeral do concello. Transcorrido
este prazo sen que recaese resolucion expresa, pode-
ra entenderse denegada a aprobacién do correspon-
dente instrumento de planeamento.

2. O prazo para a aprobacion definitiva polo con-
cello de plans de desenvolvemento dos plans xerais
sera de seis meses, e para a aprobacion dos estudios
de detalle sera de tres meses, contados desde o acor-
do de aprobacion inicial. Transcorrido este prazo
sen que se procedese a notificacion da resolucion,
quedaran aprobados definitivamente, sempre que se
realizase o trdmite de informacion publica e se obti-
vesen os informes preceptivos en sentido favorable.

3. Non se aplicara o silencio administrativo esti-
matorio cando os plans ou instrumentos contivesen
determinacidns contrarias & lei, 6s plans de superior
xerarquia ou as directrices de ordenacién do terri-
torio de Galicia.

Artigo 91°.-Regra especial de tramitacion.

O Consello da Xunta de Galicia podera acorda-la
declaracion de urxencia na tramitacion dos plans
de desenvolvemento do plan xeral tramitados por
iniciativa das administracions publicas ou de empre-
sas con capital exclusivo ou maioritariamente publi-
co que tefian como fin principal a urbanizacion, a
creacion de solo ou a construccion de vivendas de
promocion publica.

Neste caso, reduciranse 0s prazos a dous meses
para a aprobacion inicial e a catro meses para a
aprobacion definitiva, computados segundo disp6n
o artigo anterior. Transcorrido calquera destes prazos
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sen que o concello comunicase a resolucién pro-
cedente, 0 conselleiro competente en materia de
urbanismo e ordenacion do territorio actuard por
subrogacion na tramitacion e aprobacion definitiva
do plan.

Seccion 62
Vixencia e revision dos plans

Artigo 92°.-Vixencia dos plans.

1. Os plans de ordenacion teran vixencia inde-
finida, sen prexuizo da sGa modificacion e revision.

2. O acordo de aprobacion definitiva do planea-
mento debera publicarse, no prazo dun mes desde
a sla adopcidn, no Diario Oficial de Galicia, e o
documento que contefia a normativa e as ordenanzas,
no Boletin Oficial da Provincia.

3. Cando a competencia para a aprobacion defi-
nitiva lle corresponda 6 concello, esta seralle comu-
nicada & conselleria competente en materia de urba-
nismo e ordenacidn do territorio, a vez que se lle
dara traslado dunha copia autenticada de dous exem-
plares do instrumento aprobado definitivamente con
todolos planos e documentos que integran o plan
sobre 0s que recaese 0 acordo de aprobacion defi-
nitiva, debidamente dilixenciados polo secretario do
concello, facendo consta-la dita circunstancia.

No anuncio de aprobacién definitiva farase cons-
ta-la remision da documentacion & conselleria.

4. A eficacia do acto de aprobacion definitiva e
a entrada en vigor do plan aprobado gquedan con-
dicionadas 6 cumprimento do disposto neste artigo
e 6 que dispofia para o efecto a lexislacion reguladora
da administracion actuante.

5. Nas materias reguladas por esta lei, serd a con-
selleria competente en materia de urbanismo e orde-
nacion do territorio a que tefia a competencia para
proceder 6 requirimento de anulacién dos actos e
acordos das corporacions locais, regulado polo artigo
217 da Lei 5/1997, de Administracion local de Gali-
cia, e polos artigos 65 e 66 da Lei 7/1985, reguladora
das bases do réxime local. E asi mesmo esta con-
selleria & que se lle deberéa efectua-la comunicacion
dos actos e acordos municipais segundo 0 previsto
na lexislacion do réxime local. Os prazos 6s que
fan referencia os preceptos citados comezaran a con-
tar desde a recepcion da documentacion no rexistro
da conselleria, correspondéndolle 6 conselleiro for-
mular, se € 0 caso, 0 correspondente requirimento.

Artigo 93°.-Alteracién do planeamento.

1. A alteracion do contido dos instrumentos de
planeamento urbanistico poderd levarse a cabo
mediante a revision deles ou a modificacion dalgln
ou alguns dos elementos que os constittan.

2. Enténdese por revision do planeamento xeral
a adopcion de novos criterios respecto da estructura
xeral e orgénica do territorio ou da clasificacion do
solo, motivada pola eleccién dun modelo territorial
distinto ou pola aparicion de circunstancias sobre-

vidas, de caracter demografico ou econémico, que
incidan substancialmente sobre a ordenacién, ou
polo esgotamento da sGa capacidade. A revision
podera determina-la substitucion do instrumento de
planeamento existente e observaranse as mesmas
disposiciéns enunciadas para a sta tramitacion e
aprobacion.

3. Nos demais supostos, a alteracion das deter-
minacions do plan considerarase como modificacion
deste, ainda cando a dita alteracion implique cam-
bios illados na clasificacion, na cualificacion do solo
ou na delimitacion do ambito dos poligonos.

4. A revision do planeamento e as modificacions
de calquera dos elementos dos plans, proxectos, nor-
mas e ordenanzas suxeitaranse s mesmas dispo-
sicions enunciadas para a sta tramitacion e apro-
bacion, sen prexuizo do disposto no artigo 62 desta
lei.

Artigo 94°.-Modificacion dos plans.

1. Calquera modificacion do planeamento urba-
nistico debera fundamentarse en razons de interese
publico debidamente xustificadas encamifiadas &
mellora substancial da ordenacion urbanistica vixen-
te, 6 desconxestionamento urbano, & mellora da arti-
culacion dos espacios libres publicos e dos volumes
construidos, & eliminacion de usos non desexables
ou & incorporacion doutros necesarios, & creacion
de novas dotacions urbanisticas publicas, & reso-
lucion de problemas de circulacién e a outros fins
publicos.

2. Non se poderan formular novas modificacions
do planeamento urbanistico durante a tramitacion
dun plan xeral de ordenacién municipal ou da sta
revision; é dicir, desde a sua aprobacion inicial ata
a stia aprobacion definitiva, agas en execucién de
sentencias.

3. Cando a modificacion tendese a incrementa-la
intensidade do uso dunha zona, requirirase para
aprobala a prevision das maiores dotacions publicas,
de acordo cos estandares establecidos no apartado
2 do artigo 47, debendo situarse as novas dotacidns
no mesmo distrito ou sector, segundo se trate de
solo urbano ou urbanizable.

4. Se a modificacion dos plans urbanisticos afec-
tase terreos cualificados como zonas verdes ou espa-
cios libres publicos, a sta aprobacion requirird o
previo informe favorable da Comision Superior de
Urbanismo de Galicia, que debera ser emitido no
prazo de tres meses, contados desde a entrada do
expediente completo no rexistro da conselleria com-
petente en materia de urbanismo e ordenacion do
territorio. Transcorrido o citado prazo sen que se
emita informe, entenderase emitido en sentido des-
favorable.

5. Non se poderan aprobar modificaciéns de pla-
neamento que impliquen a diminucién ou elimina-
cién de dotacions publicas sen preve-la substitucion
das que se eliminen por outras de superficie e fun-
cionalidade similar no mesmo distrito ou sector,
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segundo se trate de solo urbano ou urbanizable, agas
que se xustifique a sla innecesariedade e se man-
tefian os estandares de reserva minimos establecidos
nesta lei.

Artigo 95°.-Modificacion dos plans en solo rustico.

1. Prohibese toda modificacion do planeamento
urbanistico que implique a conversion ou inclusién
directa de solo rastico na clase de solo urbano.

2. SO serd admisible o cambio de clasificacion
do solo rastico en urbanizable cando se xustifique
de modo fidedigno e manifesto a perda dos valores
rurais, tradicionais, paisaxisticos, etnogréaficos, cul-
turais e, en xeral, as razons determinantes da sua
inclusion no solo rustico. Neste caso, sera necesario
obte-lo previo informe favorable da Comision Supe-
rior de Urbanismo de Galicia, que debera ser emitido
no prazo de tres meses, contados desde a entrada
do expediente completo no rexistro da conselleria
competente en materia de urbanismo e ordenacion
do territorio. Transcorrido o citado prazo sen que
se emita informe, entenderase emitido en sentido
desfavorable.

3. Non se poderé clasificar ou reclasificar como
solo urbanizable o solo rastico que sufrise os efectos
dun incendio forestal a partir da entrada en vigor
desta lei ou nos cinco anos anteriores a ela, agas
autorizacion expresa do Consello da Xunta de Galicia
e na forma que regulamentariamente se determine.

4. A competencia para a aprobacion definitiva das
modificacions do planeamento que tefian por obxecto
a reclasificacion de solo rustico de especial pro-
teccion correspondelle 6 Consello da Xunta de Gali-
cia, logo do informe favorable da Comisién Superior
de Urbanismo de Galicia. O prazo para a aprobacion
definitiva seré de seis meses, contados desde a entra-
da do expediente completo no rexistro da conselleria
competente en materia de urbanismo e ordenacion
do territorio. Transcorrido o devandito prazo sen
resolucion expresa, entenderase denegada a apro-
bacion da modificacion.

Artigo 96°.-Suspension do planeamento.

1. O Consello da Xunta, a instancias do conselleiro
competente en materia de urbanismo e ordenacion
do territorio, e logo da audiencia do concello afec-
tado, podera suspender para a sUa revision, en todo
ou en parte do dmbito 6 que se refiran, a vixencia
dos instrumentos de ordenacion urbanistica.

2. O acordo de iniciacion do expediente corres-
péndelle 6 conselleiro e determina por si s6 a sus-
pensién automatica do procedemento de outorga-
mento de licencias ata a entrada en vigor da orde-
nacion provisional.

3. Co acordo de suspension, que debera ser adop-
tado polo Consello da Xunta no prazo de tres meses
desde o acordo de iniciacion, aprobarase a orde-
nacion provisional, que se publicard no Diario Ofi-
cial de Galicia e estara vixente con caracter tran-
sitorio ata a entrada en vigor do novo planeamento.

Capitulo 11
Efectos da aprobacion dos plans

Artigo 97°.-Executividade do planeamento.

Os instrumentos de ordenacion urbanistica seran
inmediatamente executivos trala stia entrada en vigor
segundo o disposto no artigo 92 desta lei.

Artigo 98°.-Declaracion de utilidade publica.

1. A aprobacion dos instrumentos de ordenacion
urbanistica implicara a declaracion de utilidade
publica e a necesidade de ocupacién dos bens e
dereitos afectados ds fins de expropiacion ou impo-
sicion de servidumes.

2. Cando para a execucion do planeamento non
fose necesaria a expropiacion do dominio e bastase
a constitucion dalgunha servidume sobre el, prevista
polo dereito privado ou administrativo, podera impo-
fierse, se non se alcanzase acordo co propietario,
de acordo co procedemento da Lei de expropiacion
forzosa.

Asimesmo, cando deban modificarse ou suprimirse
servidumes privadas por estar en contradiccidn coas
determinacions do planeamento, poderéa expropiarse
segundo o procedemento da citada lei.

Artigo 99°.-Iniciacion de expropiacioéns por minis-
terio da lei.

Cando transcorran 